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Deutliche Preissteigerung bei Baumaterialien
Aktuelle Hinweise fur Architektinnen und Architekten

Architektinnen und Architekten spiiren es derzeit hautnah: Baumaterialien wie Stahl, Holz oder
D&mmstoffe werden, sofern sie iberhaupt zeitnah auf dem Markt verfligbar sind, deutlich teurer. Eine
wesentliche Ursache ist das pandemiebedingte Herunterfahren der Produktionskapazitéten von welt-
weit gehandelten Baustoffen und — so eine Verdéffentlichung der Bauwirtschaft Baden-Wiirttemberg
e.V.1 —das ,nicht-synchrone Hochfahren der Kapazititen entsprechend der Nachfrageentwicklung".
Die ,Deutsche Handwerkszeitung* meldet, dass Baustellen Stillstand drohe. In einem Artikel des
,Handwerksblattes* heil3t es: Wer jetzt baue, miisse sich auf Preisgleitklauseln einstellen und mit Ver-
z6gerungen rechnen. Was folgt daraus? Die Architektenkammern aus Nordrhein-Westfalen und Baden-
Wiirttemberg haben sich mit den Auswirkungen fiir die Architektinnen und Architekten beschéftigt

1. Aktuelle Lage

Die Preise fiir Fichten- und Tannenschnittholz steigen seit einigen Monaten sehr stark an, wie sich auf
DESTATIS, den Internetseiten des Statistischen Bundesamts2, sehr gut nachvollziehen lasst. Auch der
Preis firr gesagtes und gehobeltes Holz erhdhte sich stark, ebenso lassen sich hohe Steigerungen bei
Bitumen aus Erdél oder Betonstahl in St&ben warmgewalzt feststellen. Bei einem Blick auf die langer-
fristige Preisentwicklung von global gehandelten Baustoffen (Stahl, erdélbasierte Produkte wie Bitumen
oder Dammstoffe) zeige sich eine hohe Volatilitét, so die Bauwirtschaft Baden-Wiirttemberg.

Die Corona-Pandemie ist doppelt fiir die Preissteigerung verantwortlich: Zum einen gab es im ersten
Halbjahr einen Nachfrageeinbruch, weshalb die Produktionskapazitdten heruntergefahren wurden.
Zum anderen sprang im dritten Quartal die Konjunktur in China kréaftig an. Das Hochverfahren der
Produktionskapazitaten konnte mit der chinesischen Nachfragesteigerung indes nicht mithalten, so
die Bauwirtschafts-Analyse. China wurde zum Beispiel vom Stahlexporteur zum Stahlimporteur. Als
weiteres Beispiel werden Holzprodukte genannt. Pandemiebedingt waren Ségewerke in den USA ge-
schlossen. Dies flihrte dazu, dass die USA Schnittholz importiert. Hinzu traten grof3flachige Wald-
brande, langfristige Lieferabkommen mit China und ein erhéhter Bedarf, mit Holz zu bauen.

2. Auswirkungen fur Architektinnen und Architekten

Auch fur Architektinnen und Architekten haben die Preissteigerungen Auswirkungen: Einerseits ge-
hort die laufende Kostenkontrolle und entsprechende Beratung des Bauherrn zu den Nebenpflichten
eines Architekten bzw. einer Architektin (BGH, Urteil v. 23.01.1997 - VIl ZR 171/95). Andererseits ist
bei Kostenermittiungen vom Kostenstand zum Zeitpunkt der Ermittlung auszugehen: Aus reinen
marktbedingten Preissteigerungen ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir Fehler von Kostenermittlun-
gen (Seifert/Fuchs, in: Fuchs/Berger/Seifert, 8 4 HOAI Rn. 51)

Vertreten wird, dass sich fir Materialpreissteigerungen die Verantwortung des Architekten darauf be-
schrankt, den Bauherrn unverziiglich auf eine Uberschreitung des Gesamtkostenrahmens hinzuwei-
sen (Prause, DAB 2017, 36). In diesen Féllen ist eine eventuelle Kostenobergrenze fir die Kosten-
gruppe 300 und der Gesamtkostenrahmen entsprechend anzupassen. Wiinscht der Auftraggeber
stattdessen eine Umplanung, um Kosteneinsparungen zu erzielen, ist § 10 HOAI zu beachten
(Prause, DAB 2017, 36; auch online: ,Die Kostenbremse kann teuer werden*3).

3. Auswirkungen fir Bauunternehmen und Handwerker

Bereits in der Vergangenheit &nderten sich je nach Marktlage die Stahl- oder Kupferpreise innerhalb
der Bauzeit zum Teil gravierend (Kimmich/Bach, VOB fur Bauleiter, E.II.3.). Neben Auftragnehmern
forderten auch Baustahllieferanten gegentiber ihren Vertragspartnern oftmals eine Vertragspreisan-
passung wegen ,Stérung der Geschéftsgrundlage”, wenn es zu solchen Preiserhdhungen kam.

1 https:/Ibauwirtschaft-bw.de/
2 https:/iIwww.destatis.de, z.B. Erzeugerpreisindex gewerblicher Produkte - Statistisches Bundesamt (destatis.de)
3 https:/iwww.dabonline.de/2017/03/30/steigende-baukosten-kostenbremse-kann-teuer-werden-bauherr-architekt-budget-vertrag/
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Das OLG Hamburg (Urteil v. 28.12.2005 — 14 U 124/05 [nachfolgend BGH, Beschl. v. 23.11.2006 -
VIl ZR 55/06; Nichtzulassungsbeschwerde zuriickgewiesen]) und das OLG Dusseldorf (Urt. v.
19.12.2008 — 23 U 48/08) lehnten jeweils bei den streitgegenstandlichen Fallkonstellationen eine
Preisanpassung u. a. mit der Begriindung ab, der Auftragnehmer hatte sich ja vorausschauend ein-
decken oder Preisgleitklauseln vereinbaren kdnnen. Die eingetretenen Preiserhéhungen fielen in den
Risikobereich des Auftragnehmers. Dieser Auffassung wird in der Literatur teilweise dahingehend ent-
gegengetreten, dass eine Entwicklung plétzlich und fiir alle iberraschend eintreten kann; ,voraus-
schauend” ist dann nichts zu sehen (Kapellmann, in: Kapellmann/Messerschmidt, VOB/B, § 2 Rn.
506). Nach dieser Auffassung soll auf den jeweiligen Einzelfall abzustellen sein: Wenn Baustahl le-
diglich 10 Prozent der Gesamtkosten bei einem Generalunternehmer ausmache, sahe die Situation
anders aus als bei einem reinen Stahlbauer, der einen GrolRauftrag abwickele.

Das Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat informierte in einem Erlass vom 21. Mai 2021
Uber Lieferengpésse und Stoffpreisanderungen diverser Baustoffe. Im Erlass stellt das Ministerium
unter anderem vor, unter welchen Voraussetzungen bei neuen und laufenden 6ffentlichen Vergabe-
verfahren eine Stoffpreisgleitklausel vereinbart werden kann. Der Erlass ist hier im Internet# abrufbar.

4. Keine Rechtsberatung und Rechtsgestaltung durch Architekt:innen

Fir den Bauunternehmer ist es also sehr schwierig, nach Vertragsschluss eingetretene Preissteige-
rungen an den Bauherrn weiterzugeben. Dies ist auch auf Unternehmensseite hinlénglich bekannt
(vgl. Pressemitteilung Verband baugewerblicher Unternehmer Hessen (BGVHT) v. 30.03.2021%). Da
die friihzeitige Bevorratung mit Material umgekehrt ebenfalls fir viele Unternehmen kaum zu bewerk-
stelligen ist, versuchen diese derzeit verstérkt, bei neu abzuschlieRenden Vertragen von vornherein
Preisanpassungsklauseln zu implementieren — und lehnen anderenfalls bisweilen den Vertrags-
schluss vollstandig ab, sofern nicht alternativ entsprechende Risikoaufschldge auf die Preise akzep-
tiert werden.

Preisanpassungsklauseln zu priifen oder gar zu formulieren, ist aber auch in dieser schwierigen
Marktlage nicht Aufgabe von Planerinnen und Planern, sondern Aufgabe anwaltlicher Vertragsgestal-
tung: So miissen die Voraussetzungen und der Mechanismus der Preisanpassung juristisch prézise
und nachprufbar formuliert sein, wobei Uberwiegend auf fest definierte Indizes als Bezugspunkt ver-
wiesen und die exakte kalkulatorische Auswirkung auf die jeweilige Preisposition festgelegt wird. Zu-
dem wird zumeist auch die Pflicht des Unternehmers aufgenommen, nachzuweisen, dass die Mehr-
kosten nicht nur nach jener abstrakten Formel, sondern auch tatsachlich konkret im Unternehmen
entstanden sind.

Um hier nicht in das Risiko unzuléssiger und unversicherter Rechtsberatung zu geraten, emp-
fiehlt es sich daher dringend, Bauherren bei Fragen zur Gestaltung solch komplexer Klauseln -
wie auch bei der Priifung von Preisanpassungsverlangen des Unternehmers in laufenden Ver-
tragsverhéltnissen — auf anwaltliche Hilfe zu verweisen (vgl. Kerkhoff, DAB-Online ,Rechtsbera-
tung durch Architekten*® dort: ,Erstellen und Prifen von Bauvertrdgen®).

Zu bedenken istim Ubrigen, dass die Umsetzung einer solchen Klausel spater die Rechnungspriifung
wesentlich erschweren und dazu fihren kann, dass baubetriebswirtschaftliche Priifungen bzw. Nach-
tragsprifungen erforderlich werden, die nicht zu den Grundleistungen in der Objektplanung z&hlen,
sondern Besondere Leistungen darstellen und unter Umstanden die Hinzuziehung eines Sachver-
standigen erforderlich machen kénnten. Auch vor diesem Hintergrund sind derartige Klauseln aus
Bauherrensicht zumeist wenig wiinschenswert.

4 https:/imwww.akbw.deffileadmin/download/Freie_Dokumente/Recht/Zusatzinfos/2021-05-21_BWI7_70437_9-3_
Materialengpaesse_m_Anlagen.pdf

5 https:/www.bgvht.de/pressemitteilungen/kostenexplosion-bei-baumaterialien-baufirmen-bleiben-oft-auf-den-mehrkosten-sitzen/

6 https://www.dabonline.de/2020/06/29/rechtsberatung-durch-architekten-was-erlaubt-ist-juristen/
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Die Architektenkammer tibernimmt keine Haftung und Gewabhr fiir den Inhalt und die Angaben sowie die unter den Links aufge-
fihrten Inhalte und Angaben. Die Ausfuhrungen kénnen keine individuelle Rechtsberatung mit einem Rechtsanwalt ersetzen.
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