Bauen mit gewerblich tiatigen Architekten:

Garantierte Kosten,
Qualitdten und Termine

Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg



Sie bendtigen fir Ihren Betrieb geeignete Rdume? Sie spielen mit dem
Gedanken Wohneigentum zu erwerben? Sie suchen fiir Ihren Garten oder
Freiraumbereich die passende Losung? Egal, welche Bauaufgabe ansteht,
baugewerblich tatige Architektinnen und Architekten bieten Ihnen im Be-
reich von Hochbau, Landschafts- und Innenarchitektur mallgeschneiderte
Ldsungen an, alles aus einer Hand, zum garantierten Festpreis.

Auf dem Weg zum fertigen Objekt haben Sie als kiinftiger Besitzer jede
Menge Entscheidungen zu fallen. Eine ganz grundsatzliche ist die Wahl
lhres Partners am Bau. Wenden Sie sich an einen Bautrdger oder einen
Generalplaner, an einen Schliisselfertiganbieter, Projektentwickler oder
Totalunternehmer? Hinter diesen Begriffen verbergen sich véllig verschie-
dene Gesellschafts- und Arbeitsformen, die jedoch bei aller Unterschied-
lichkeit (iber eine entscheidende Gemeinsamkeit verfligen kénnen: Die
Geschaftsleitung liegt bei einem Architekten oder auch nicht.

Das Besondere daran

Architekt und Bautréger in einer Person: was ist das Besondere daran?
Aufgrund ihrer umfassenden Tatigkeit und betriebswirtschaftlichen Kom-
petenz verfiigen baugewerbliche Architektinnen und Architekten tiber
einen reichen Erfahrungsschatz — von der Grundstiickssuche tiber die
Projektierung und Kaufentscheidung bis hin zur kompletten Realisierung.
Im Gegensatz zu freien Architekten, die als Treuhdnder des Bauherrn
agieren, arbeiten sie als Unternehmer mit ihrem eigenen Geld bzw. auf
eigenes Risiko. Sonderkonditionen, die sie mit einem festen Handwerker-
stamm ausgehandelt haben, geben sie an ihre Auftraggeber in Form von
giinstigen Preisen weiter. Der freie Architekt nimmt hingegen ein firmen-
neutrales, breit gestreutes Ausschreibungsverfahren vor, so dass Planung
und Ausfiihrung klar voneinander getrennt sind. Zu Banken verfiigen die
baugewerblich Tatigen oftmals tiber gute Kontakte und kénnen deshalb
bei der Endkundenfinanzierung unterstiitzend vermitteln. Dariiber hinaus
beraten sie die Bauherren bei der Beschaffung von Férdermitteln.



Wer macht was?

Als Bautrdger agiert ein Unternehmen, das auf eigene Kosten auf einem
selbsterworbenen Grundstiick ein Bauwerk errichtet und dann beides ge-
meinsam verkauft. Ein Generalplaner fungiert als alleiniger Vertragspartner
des Bauherrn und haftet fiir samtliche Planungsleistungen. Ein Schliissel-
fertiganbieter bernimmt als verantwortlicher Generalunternehmer auf
eigenes technisches und wirtschaftliches Risiko die gesamte Bauleistung,
das Grundstlick befindet sich bereits im Besitz des Bauherm. Wenn der
Generalunternehmer zusatzlich zu den Bauleistungen auch Entwurf und
Planung bestreitet, spricht man vom Totalunternehmer. Ein Projektentwickler
schlieBlich ist mit samtlichen Aktivitdten vom Grundstiickserwerb tiber
die Entwicklung, Planung, Finanzierung bis zur Vermarktung des schliissel-
fertig erstellten Projekts betraut. Beispielsweise kann er lhnen — nach einer
entsprechenden Markt- und Standortanalyse — kreative Vorschlage fiir die
Bebauung lhres leerstehenden Grundstiicks unterbreiten oder auch fiir vor-
handenes Kapital zukunftsfahige Investitionsmdglichkeiten erarbeiten.

Architekt als Giitesiegel

Je nach personlicher Situation und Vorliebe passt das eine oder andere
Angebot besser zu Ihnen. Wichtig ist, dass kein Fachfremder sondern ein
Architekt oder eine Architektin dem Betrieb vorsteht. Denn nur dann haben
Sie die Sicherheit, qualitativ hochwertige Architektur zu bekommen. Archi-
tekten haben das Planen, Entwerfen und die Bautiberwachung von der Pike
auf gelernt. Nur wer iiber ein entsprechendes Hochschulstudium nebst zwei-
jahriger Berufspraxis verfiigt, kann sich in die Architektenliste eintragen las-
sen und darf damit die geschiitzte Berufsbezeichnung , Architekt/in”, .Innen-
architekt/in” oder ,Garten- und Landschaftsarchitekt/in” tragen. Der Mehr-
wert dieses Giitesiegels fir Sie als Bauherr: Sie bekommen gute Architektur
zu garantierten Kosten und Terminen, sozusagen im Rundum-sorglos-Paket.

Gebaute Beispiele

Wie breit gefachert das Leistungsspektrum von baugewerblich tatigen
Architektinnen und Architekten ist, kdnnen Sie den nachfolgenden Beispie-
len entnehmen.



Projekt:
Architekten:

Auf der Suche nach Wohneigentum zu tragbaren Kosten ohne Einbule
bei der Qualitat entschied sich eine Gruppe von Bauherren in Karlsruhe
fir einen Weg zwischen individuellem Einzelbau und Bautragerprojekt.
Acht Reihenhausparzellen wurden zu einem gemeinsamen Grundstiick
zusammengefasst. Die Architekten planten fir die 14 Bauherren einen
geschwungenen Gebdudekomplex mit Wohnungstypen unterschiedlicher
Art und GroRRe — Maisonettes, Etagen- und Penthouse-Wohnungen — die
den verschiedenen Nutzungsanforderungen Rechnung tragen. Durch die
zusammengefasste BaumalRnahme konnte effektiv geplant und giinstig
an die ausfiihrenden Firmen vergeben werden. Besonders effektiv
lieBen sich auch die 6kologischen Ziele umsetzen, darunter eine gute
Warmeddammung der Geb&udehiille, aktive und passive Solarnutzung,
emissionsarme Warmeerzeugung durch Brennwertkessel und eine kon-
trollierte Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

Das Projekt wurde von einer von Architekten gegriindeten Bautrdger-
gesellschaft begleitet, die sich auf die Entwicklung und Moderation von
Bauherrengemeinschaften spezialisiert hat. Sie sorgt fiir Rechtssicherheit
und zusétzliche Kostenkontrolle. In Einzelféllen geht die Gesellschaft
auch fiir nicht vorhandene Bauherren in finanzielle Vorleistung, um
wéhrend der Suche nach fehlenden Gruppenmitgliedern bedrohliche
Engpédsse zu iiberbriicken.




Projekt:
Architekt:

Aus stadtebaulichen Griinden war die Umsiedlung eines Friseurbetriebs
samt Laden und Wohnung erforderlich, der Friseur bestand allerdings auf
eine vergleichbare Lauflage und verlangte Kosten- und Planungssicher-
heit. Die Verhandlungen zogen sich jahrelang hin. SchlieRlich beauf-
tragte die Stadtverwaltung den baugewerblich tatigen Architekten mit
Vorentwiirfen an verschiedenen Standorten im Stadtgebiet, um den
Friseur fir die geplante Umsiedlung zu gewinnen. Nachdem eine Eini-
gung erzielt war, wurde das Vorkaufsrecht fiir das betreffende Grund-
stlick ausgelibt. Der Verkauf an das Architekturbiiro erfolgte nach der
Feinabstimmung der Plane. Das barrierefreie Gebaude mit zwei Wohn-
und zwei Gewerbeeinheiten wurde in klassischer Bautrdgertétigkeit
erstellt. Der Friseur kaufte darin eine Wohnung und ein Biiro zum Fest-
preis, sein altes Gebdude verkaufte er an die Stadt, die es nun abreillen
und damit die geplante bauliche Entwicklung der Innenstadt vorantreiben
konnte.




Projekt:
Architekt:

Fir ein Einfamilienwohnhaus
auf einem Hanggrundstiick
bei Freiburg sollte eine indi-
viduelle planerische L8sung
entwickelt werden. Bestim-
mend fiir den Geb&udeent-
wurf war die Topographie.
So gliederte der Architekt
das Gesamtvolumen entspre-
chend dem Hangverlauf in
ein Garagenbauwerk und das
Wohnhaus, beide Baukérper
bilden einen Innenhof. Fiir den
Auftraggeber waren neben
dem Entwurf eine gute Qualitat und giinstige Baukosten wichtig.

Der Architekt schlug in diesem Fall die Realisierung des Projekts in einem
Bauteam vor — dem strategischen Zusammenschluss von Architekt,
Ingenieuren und Handwerkern, die alle planungstechnischen, organi-
satorischen und wirtschaftlichen Aspekte auf gleicher Augenhéhe
miteinander diskutieren und realisieren. Entsprechend wurden die sehr
schwierige Griindungssituation und andere konstruktive Belange im
Team besprochen und optimiert. Der Bauherr schloss mit den beauftrag-
ten Firmen Pauschalvertrdge ab und hatte somit Kostensicherheit. Die
Koordination samtlicher Ablaufe lag in der Verantwortung des gewerb-
lichen Architekten, der neben der klassischen Architektentatigkeit auch
das Projektmanagement bzw. die Projektsteuerung tibernommen hatte.
Darin enthalten war auch eine sehr intensive Kostenkontrolle, die tiber
die Anforderungen der DIN 277 hinausging. Der Kunde erhielt mit diesem
Modell die komplette Bau- und Planungsleistung aus einer Hand, ohne
daflir den Zuschlag eines Generalunter- oder iibernehmers bezahlen zu
miissen. Denn Kosten, Qualitdten und Termine lassen sich im Bauteam
durch die systematische Arbeitsweise sicherstellen.




Projekt:
Landschaftsarchitekt:

Der Wunsch nach Ganzheitlichkeit und langjahriger Werterhaltung
sowie umfangreiche Referenzen und Spezialisierungen waren Grund-
voraussetzungen fiir den Bauherrn, sich an einen baugewerblich tatigen
Landschaftsarchitekten mit seinem Unternehmen, Team und dessen Netz-
werke zu wenden. Diese Netzwerke miissen alle Gewerke enthalten, die
bei einer umfangreichen Freianlage anstehen. Im konkreten Fall: Spe-
zialisten fur den Wassergarten, Schwimmteich, Beschattungsanlagen,
Natursteinbeldge und Mauerwerke, Holztechnik, Botanik, Kunst, Bewds-
serung, Beleuchtung, Sicherheitstechnik, Dachbegriinung, Kiibelpflanzen,
Gartenausstattung, Gartenservice und Pflege.

Die Kompetenz des Landschaftsarchitekten bietet Sicherheit bei den
Kosten und der Qualitat. Er fiihrt alle Gewerke finanziell wie praktisch im
gewerblichen Unternehmen zusammen und ist direkter Ansprechpartner.



Projekt:
Architekt:

In Anlehnung an das Vorbild einer biirgerlichen GroRstadtvilla entstand
auf drei nebeneinander liegenden Grundstiicksparzellen ein viergeschos-
siges Wohngebdude. Um gemeinsam zu planen und zu bauen, schloss
sich der Architekt mit zwei weiteren Bauherren zusammen. Unter seiner
Fuhrung und Koordination verfolgten sie zu dritt das Ziel, ihre individuel-
len Belange in einer GroRform als einheitliches Ganzes umzusetzen.

Die nach Stidost-Nordwest ausgerichtete Wohnvilla erlaubt eine zwei-
seitige, wirtschaftliche ErschlieBung. Schén gelegene, schattenfreie
Holzterrassen liegen abgeldst vom Wohnhaus. Das Mittelhaus erhélt
stattdessen eine groRziigige Dachterrasse mit Offnung nach Nordwesten.
In feiner Abstufung untergliedert sich der Raum vom 6ffentlichen tber
den halbdffentlichen Bereich hin zu einer ausreichenden Privatsphére
der jeweils ibereinander liegenden Wohnrdume. Trotz der hohen
Dichte erlauben die offenen Grundrisse unterschiedliche Beziige zu
Hofen und Terrassen; die Nutzer profitieren von einer hohen Wohn- und
Lebensqualitat.




Projekt:
Architekt:

Hochste Energieeffizienz und gréRtmdgliche Flexibilitat in der Grund-
rissgestaltung — diese Grundsatze bei einem eingetragenen Kultur-

denkmal umzusetzen, stellte eine besondere Herausforderung dar.
Doch gelang es der Wohnbaugesellschaft trotz groRer Widersténde der
Denkmalschutzbehdrde, den Salemer Hof in ein modern ausgestattetes
Wohn- und Geschéftshaus zu verwandeln. Es erfiillt die Vorgaben der
KfW fir das Energiesparhaus 40 und auch das Prinzip des ,,.Open House”
fand Anwendung — der Kaufer wird in die Planung einbezogen und
kann die Grole, das Raumprogramm und die Ausstattung seiner Einheit
bestimmen. Aus diesen Vorgaben entwickeln die Architekten der Firma
die genauen Grundrisse.

Dariiber hinaus profitierte der Bauherr von den Vorteilen eines einzigen
Ansprechpartners fiir alle Phasen, der Festpreisgarantie von Beginn an
sowie den fiinf Jahren Garantie aus einer Hand. Mit dem Ergebnis sind
alle zufrieden: die Kunden, die Architekten, die Stadt Ulm, die das Objekt
als gelungene Sanierung in die Stadtfiihrung aufgenommen hat, und
letztendlich sogar die Denkmalschutzbehérde.




Projekt:
Architekt:

Als Projektentwickler hat der baugewerblich tatige Architekt die

Finanzierung und Vermarktung selbst Gbernommen. Fiir den Bautrager
bestand ein doppeltes Risiko, da er mit seinem 2006 fertiggestellten
LSonnenschiff” in 6kologischer Hinsicht eine Vorreiterrolle ibernahm.

Die Solarsiedlung fthrt richtungsweisend (ber den experimentellen
Charakter hinaus und setzt neue Signale fiir nachhaltiges und umweltbe-
wausstes Planen und Bauen. Nicht nur der gekonnte spielerische Umgang
mit Farben und Materialien, sondern auch die funktionale und konstruk-
tive Qualitat beim Wohnen in der Reihe und beim Mischen von Wohnen,
Arbeiten und Gewerbe fligen sich auf ungewdhnlich spannungsreiche
Weise zusammen. Der verantwortungsbewusste Umgang mit Ressourcen
stellt ein Identifikationszeichen dar.

Der Sonnenschiff-Fonds wird als geschlossener Gewerbeimmobilienfonds
angeboten. Wer sich daran beteiligt, leistet einen aktiven Beitrag zum
Klima- und Ressourcenschutz.




Projekt:
Innenarchitekten:

Fir den Einbau einer Steuerkanzlei iibernahmen die baugewerblich
tatigen Innenarchitekten die Erarbeitung der Konzeption, den Entwurf
und die Bauleitung. Dazu gehorte der Einbau einer Geschossverbindungs-
treppe, die Lichtplanung und Berechnung, Farb- und Materialgestaltung,
Planung des individuellen Innenausbaus und der kompletten Méblierung.

Die Ausfihrung und Lieferung stammt aus ihrer eigenen Werkstatte:
Treppe aus Stahl und Glas, Glastrennwande, Empfangstheke, Mobel-
system, Beleuchtung, Sitzmdbel, Beschattungssysteme und samtliche
Accessoires ...




Projekt:

Architekt:

Ein ehemaliges bauerliches Gehdft, um 1870 erbaut, wurde in eine Hof-
anlage mit zehn Wohneinheiten fiir junge Familien und vier Biiroeinheiten
umgewandelt. Das Gesamtanwesen stellt ein Kulturdenkmal dar. Es wurde
bewusst unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlt, um den \Wohnungs-
und Gewerbeeigentiimern eine steuerliche Sonderabschreibung fir ihre
Mehraufwendungen zu gewéhrleisten.

Aufgrund seiner Komplexitat ist dieses Aufgabengebiet fiir klassische
Bautrdger wirtschaftlich uninteressant. Der Architekt fungierte in der
ersten Phase als Projektentwickler und kiimmerte sich um die Eigenver-
marktung. Nach Findung der Eigentiimer wurden fiir diese jeweils indi-
viduell zugeschnittene Einheiten geplant, auch die Finanzierung erfolgte
getrennt durch die Banken der einzelnen Parteien.

In der zweiten Phase hat der baugewerblich tatige Architekt als General-
unternehmer das denkmalgeschiitzte Objekt fiir seine Kunden schliissel-
fertig umgebaut.




Projekt:
Architekt:

Fir jedes Unternehmen stellt der Eingangsbereich des Firmengeb&udes
eine imagepragende Referenz dar, die entscheidend zur Einstellung und
zum Befinden der Besucher beitrdagt. Unter diesem zentralen Aspekt
entstand die neue Zugangssituation, die zwei separate Firmengebdude
miteinander verbindet.

Der Kostenrahmen wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauherrn fest-
gelegt, das Objekt nach Abschluss der intensiven Planungsphase zum
Festpreis angeboten und letztendlich verkauft. Durch die baugewerbliche
Tatigkeit der Architekten konnte das Projekt gleichzeitig individuell
entwickelt und die Bauabwicklung komplett ibernommen werden.
Aufgrund der detaillierten Baubeschreibung, die Vertragsgrundlage war,
und der fiinf Jahre Gewahrleistung lieRen sich Unsicherheiten in Bezug
auf Qualitatsstandards oder Funktionalitdten komplett ausrdumen. In
dem gewerblichen Unternehmen, das durch Architekten gefihrt wird,
laufen samtliche Faden zusammen. Fiir den Bauherrn gibt es nur einen
Ansprechpartner, der alle am Bau Beteiligten koordiniert: finanziell,
planerisch, praktisch.




Projekt:
Architekten:

An der geschwungenen Strale liegt die Hausgruppe mit 13 Wohneinheiten
in Formvon Reihenhdusern, Gartenmaisonettes und Penthouse-Wohnungen.
Letztere sind ber einen Laubengang mit Aufzug barrierefrei erschlossen
und fiir Senioren besonders geeignet. Der Laubengang bietet gerdumige,
berankte Sitzpldtze, von denen aus man wie aus Baumkronen das Leben
auf der Strafle verfolgen kann.

Die Penthouse-Wohnungen sind Bestandteil einer groferen Anlage, die ins-
gesamt mit Bauherrengemeinschaften realisiert werden sollte. Allerdings
musste schon der erste Bauabschnitt die Tiefgarage der Gesamtanlage ent-
halten, was einer einzelnen Bauherrengemeinschaft nicht zuzumuten war.

Deshalb entschied man sich fiir eine einheitliche Planung durch die Archi-
tekten, aber fiir eine differenzierte Umsetzung teils durch die Bautrager-
gesellschaft der Architekten, teils durch eine — vom Bautréger begleitete —
Bauherrengemeinschaft. Durch die Personalunion von Architekt und Bau-
tréger lief sich die Realisierung so flexibel handhaben.




Projekt:
Architekt:

Auf einem ehemaligen Kasernengebiet wurden sechs Kettenhduser rea-
lisiert, die stadtebaulich abgeschlossen eine Fiille von unterschiedlichen
Innenraumkonzepten ermdglichen. Der baugewerblich tatige Architekt ist
in Personalunion von Geschéftsfiihrer und Planer Ansprechpartner fiir
Kaufinteressenten und entscheidungsfahig in allen Belangen wie Ent-
wicklung, Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Baudurchfiihrung, Vertrage
und Finanzierung. Die Vorteile dieser extrem kurzen Entscheidungspro-
zesse kommen gleichermallen dem Projekt wie den K&ufern und Bau-
herren zugute.




Geeignete Planerinnen und Planer finden
Sie unter www.architektenprofile.de
iber die Rubrik Expertensuche:
Wahlen Sie hier die Option
Baugewerblich tétig und geben Sie
lhre individuellen Suchkriterien ein,
beispielsweise den Ort, die Bauaufgabe
oder auch spezielle Leistungsbereiche.

Architektenkammer Baden-Wiirttemberg
Danneckerstra3e 54, 70182 Stuttgart

Telefon 0711/2196-0, Fax 0711/2196-103
E-Mail info@akbw.de, www.akbw.de



