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* Im Koalitionsvertrag wurde vereinbart, dass die Landesbauordnung
(LBO) nach sozialen und okologischen Kriterien Uberarbeitet werden
soll.

« ,Die Landesbauordnung und deren Durchfuhrungsbestimmungen
werden wir hinsichtlich der Klima schonenden Verwendung von Holz
uberprufen und andern.”

« ,Fur Mobilfunksender auch unterhalb 10 Metern Hohe werden wir
wieder eine baurechtliche Genehmigungspflicht einfUhren.”

Thomas Schramm



Abstandsflachen: § 6 Abs. 1 LBO

Alt:

(1) In den Abstandsflachen baulicher Anlagen
sowie ohne eigene Abstandsflachen sind zulassig:
1. Gebaude oder Gebaudeteile, die eine
Wandhdohe von nicht mehr als 1 m haben,

2. Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne
Aufenthaltsraume mit einer Wandhohe bis 3 m und
einer Wandflache bis 25 m?,

[...]

Die Grenzbebauung im Falle des Satzes 1 Nr. 1
und 2 darf entlang den einzelnen Nachbargrenzen
9 m und insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

Thomas Schramm

Neu:

(1) In den Abstandsflachen baulicher Anlagen
sowie ohne eigene Abstandsflachen sind zulassig:
1. Gebaude oder Gebaudeteile, die eine
Wandhdohe von nicht mehr als 1 m haben,

2. Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne
Aufenthaltsraume mit einer Wandhohe bis 3 m und
einer Wandflache bis 25 m?,

[...]

Die Grenzbebauung im Falle des Satzes 1 Nr. 2
darf entlang den einzelnen Nachbargrenzen 9 m
und insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.



Abstandsflachen: § 6 Abs. 1 LBO

Auszug aus der Begrundung:

»<Absatz 1 Satz 3 wird die maximal zuldssige Grenzbaulange von 9 m nicht mehr flir Gebaudeteile nach
Satz 1 Nr. 1, die eine Wandhdhe von nicht mehr als 1 m haben (z. B. Tiefgaragen), vorgeschrieben, da hier
in der Regel keine nachbarliche Beeintrachtigung vorliegt.

Die Anderung dient auch der Flacheneinsparung, indem kleinere Abstandsflachen ermdglicht werden.*

Thomas Schramm



Abstandsflachen: § 6 Abs. 1 LBO

X y

<3m

Neu: y <9m X beliebig



Abstandsflachen: § 5 Abs. 4 LBO

Alt:

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach
der Wandhohe; sie wird senkrecht zur jeweiligen
Wand gemessen. [...] Ergeben sich bei einer Wand
durch die Gelandeoberflache unterschiedliche
Hohen, ist die im Mittel gemessene Wandhohe
maldgebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen
Mittel der Hohenlage an den Eckpunkten der
baulichen Anlage; liegen bei einer Wand die
Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen
Abschlusse verschieden hoch, gilt dies fur den
jeweiligen Wandabschnitt.
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Neu:

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach
der Wandhohe; sie wird senkrecht zur jeweiligen
Wand gemessen. [...] Ergeben sich bei einer Wand
durch die Gelandeoberflache unterschiedliche
Hohen, ist die im Mittel gemessene Wandhohe
maldgebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen
Mittel der HOhenlage an den Eckpunkten der
baulichen Anlage; liegen bei einer Wand die
Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen
Abschlusse verschieden hoch, gilt dies fur den
jeweiligen Wandabschnitt. Maligebend ist die
tatsachliche Gelandeoberflache nach Ausfuhrung
des Bauvorhabens, soweit sie nicht zur
Verringerung der Abstandsflachen angelegt wird
oder wurde.



Abstandsflachen: § 5 Abs. 4 LBO

Auszug aus der Begrundung:

,Maldgeblich ist grundsatzlich nicht die naturliche (ursprungliche), sondern die — nach allgemeinem
Sprachgebrauch in Literatur und Rechtsprechung — tatsachliche, sich nach Ausfuhrung des geplanten
Bauvorhabens ergebende Gelandeoberflache. Diese kann der naturlichen Gelandeoberflache entsprechen
oder aber neu geschaffen werden. Eine neue Gelandeoberflache soll jedoch nicht malRgeblich sein, soweit
sie — in Ermangelung nachvollziehbarer rechtfertigender Grinde — zur Verringerung der Abstandsflachen
angelegt wird. Damit soll die tatsachliche Gelandeoberflache regelmafig bei Abgrabungen gelten, bei
Aufschuttungen schrankt die Vorschrift den Ansatz dagegen zur Verhinderung der Umgehung der
Abstandsvorschriften ein. Um auch eine Umgehung ,in zwei Schritten® zu unterbinden, erstreckt sich die
Vorschrift ausdriicklich auch auf altere Anderungen der Geldndeoberflache vor der jetzigen BaumaRnahme.
So soll verhindert werden, dass unter Einhaltung der Abstandsvorschriften zunachst nur ein Teil der
baulichen Anlage verwirklicht und diese erst spater aufgestockt wird, wobei dann die beim ersten
Bauvorhaben durch Aufschattungen erhohte Gelandeoberflache nun als vorhandene tatsachliche
Gelandeoberflache maldgeblich ware.”

Thomas Schramm



Abstandsflachen: § 5 Abs. 4 LBO

* Unterschiedliche Rechtsprechung und Kommentarmeinungen

. z. B. VGH-Beschluss v. 29.11.2010 (3 S 1019/09), Leitsatz 2:

. ,2Unterer Bezugspunkt fur die fur die Bemessung der abstandsflachenrelevanten Wandhohe nach § 5
Abs. 4 LBO und § 6 Abs. 1 LBO ist regelmaldig deren Schnittpunkt mit der bestehenden (naturlichen)
Gelandeoberflache. Veranderungen "nach oben" (durch Aufschuttung) sind nur beachtlich, wenn es fur
ihre Vornahme rechtfertigende Grunde baulicher Art gibt, etwa weil der Gelandeverlauf auf dem
Baugrundstuck einer sinnvollen Bebauung entgegensteht oder weil ohne Gelandeveranderungen
Zustande eintreten wurden, die Sicherheits- oder Gestaltungsvorschriften widersprechen (Bestatigung

der standigen Rechtsprechung). An das Vorliegen solcher rechtfertigender Grinde sind keine geringen
Anforderungen zu stellen.”

- ,altere Anderungen der Gelandeoberflache vor der jetzigen
Baumal3inahme™: 5 Jahre

Thomas Schramm



 Abgrabung > Vergrolierung der « Aufschuttung > Verkleinerung,
Abstandsflache bei ,rechtfertigenden Grunden”

w?
Huw

Thomas Schramm



Abstandsflachen: § 5 Abs. 5 LBO

Alt:

Auf die Wandhohe werden angerechnet

1.[...]

2. die Hohe einer Giebelflache gar nicht, soweit kein
Teil der Dachflache eine grof3ere Neigung als 45°
aufweist, im Ubrigen zur Halfte des Verhaltnisses, in
dem ihre tatsachliche Flache zur gedachten
Gesamtflache einer rechteckigen Wand mit
denselben Maximalabmessungen steht; die
Giebelflache beginnt an der Horizontalen durch den
untersten Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
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Neu:

Auf die Wandhohe werden angerechnet

1.[...]

2. die Hohe einer Giebelflache zur Halfte des
Verhaltnisses, in dem ihre tatsachliche Flache zur
gedachten Gesamtflache einer rechteckigen Wand
mit denselben Maximalabmessungen steht; die
Giebelflache beginnt an der Horizontalen durch den
untersten Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
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,In Absatz 5 Nummer 2 sollen bei der Berechnung der einzuhaltenden Abstandsflachen die Giebel aller
Dacher kunftig in gleicher Weise berlcksichtigt werden. Bisher bleiben die Hohen von Giebelflachen
unberucksichtigt, soweit kein Teil der Dachflache eine grofere Neigung als 45° aufweist.

Durch die Anderung sollen Ungereimtheiten beseitigt werden, die z. B. dadurch entstehen, dass bei einem
Satteldach mit bis zu 45° Dachneigung die Giebelflache gar nicht angerechnet wird, wahrend der kleinere
Giebel eines gleich hohen Daches mit versetzten Dachflachen (wegen der 90°-Neigung der Versatzflache)
voll zur Anrechnung kame. So erzeugt derzeit z. B. der kleinere Giebel von Pultdachhausern grolere
Abstandsflachen als Giebel von vergleichbaren Hausern mit Satteldachern, die den/die Nachbarn/-in im
Hinblick auf Beluftung und Belichtung seines/ihres Grundsticks eigentlich mehr belasten.”

Thomas Schramm 12



Alt: anzurechnen

<45°lf

Thomas Schramm

Alt: nicht anzurechnen

<45 ° [
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Abstandsflachen: § 5 Abs. 5 LBO

neu: anzurechnen neu: anzurechnen
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Thomas Schramm

ha

Dachflache: keine Anderung
Giebelflache: jetzt immer anzurechnen

auch wenn DN < 45°
Giebelformel:

bei Dreiecksgiebel:

(Bwx Hg)/ 2 95 %H h
X X =
Bw X Ha ¢ e

AFGiebelseite = (Hw + ha) X 0,4

Anrechnung mindestens 4 der Giebelhohe,
maximal 72 der Giebelhohe
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Abstandsflachen: § 5 Abs. 6 LBO

Alt: § 6 Abs. 3 Nr. 3

(3) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind
zuzulassen, wenn

1.]...]

2.[...]

3. es sich um nachtragliche Malihahmen zur
Verbesserung der Warmedammung eines
bestehenden Gebaudes handelt.

— Erforderte Entscheidung der Baurechtsbehorde
(Ausnahme)

Thomas Schramm

Neu:

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflache bleiben
aulder Betracht

1.[...]

2.[...]

Aulierdem bleibt die nachtragliche Warmedammung
eines bestehenden Gebaudes aul3er Betracht, wenn
sie nicht mehr als 0,25 m vor die Auf3enwand tritt.

— ausdruckliche ohne formelle Entscheidung
zulassig (,per se)
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» bestehendes Gebaude: mind. 5 Jahre (Vermeidung von Missbrauch)

« Unterschreitung der Abstandsflache wird zugunsten des Umweltschutzes bewusst in Kauf genommen

« gilt auch fur Dach (Trauf- / Firsterh6hung!)

« Grenzuberbau ist Zivilrecht

« Mal von 25 cm korrespondiert mit § 7c NRG Baden-Wdurttemberg:

- ,Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundsticks haben zu dulden, dass eine
Warmedammung, die nachtraglich auf die AuRenwand eines an der Grundstucksgrenze stehenden
Gebaudes aufgebracht wurde, sowie die mit dieser in Zusammenhang stehenden untergeordneten
Bauteile auf das Grundstuck ubergreifen, soweit und solange

1.diese die Benutzung des Grundstlcks nicht oder nur geringfugig beeintrachtigen und eine zulassige
beabsichtigte Nutzung des Grundstucks nicht oder nur geringfligig behindern und
2. die Ubergreifenden Bauteile nach offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassig oder zugelassen sind.

« Eine nur geringflugige Beeintrachtigung im Sinne von Satz 1 Nummer 1 liegt insbesondere dann nicht
vor, wenn die Uberbauung die Grenze zum Nachbargrundstiick in der Tiefe um mehr als 0,25 m
uberschreitet.

Thomas Schramm 17



Warmedammung - Verfahrensfreiheit
Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO, alt: Neu:

2 d) AuRenwandverkleidungen, ausgenommen bei 2 d) AulRenwandbekleidungen einschlielilich
Hochhausern, Verblendungen und Verputz baulicher Maltnahmen der Warmedammung, ausgenommen
Anlagen, bei Hochhausern, Verblendungen und Verputz

baulicher Anlagen,

2 e) Bedachungen einschlie3lich Malinahmen der
Warmedammung, ausgenommen bei Hochhausern,

Thomas Schramm 18



Grundstucksteilung: § 8 LBO

Alt: Neu:

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Die geplante Teilung eines Grundstucks nach
Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Absatz 1 ist der unteren Baurechtsbehorde zwel
Gesetzes abgewichen werden, ist § 56 Wochen vorher anzuzeigen; § 19 Absatz 1 BauGB
entsprechend anzuwenden. gilt entsprechend. Soll bei der Teilung nach Absatz 1

von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes abgewichen werden, ist § 56
entsprechend anzuwenden.

Historie:

— bis 2000: Genehmigungspflicht fur
Grundstucksteilungen

— bis 2015: kein formliches Verfahren

— Probleme 2000 - 2015:

baurechtswidrige Teilungen, z. B. Abstandsflachen,
Erschlielfung, Baulasterfordernis

— erfolgt formlos
— Prafung vor Teilung moglich und
— ggf. Einschreiten nach § 47 Abs. 1 LBO moglich

Thomas Schramm 19



,In der Praxis kam es immer wieder zu baurechtswidrigen, insbesondere abstandsflachenrelevanten
Teilungen.

Durch die EinflUhrung einer reinen Anzeigepflicht in Absatz 2 Satz 1 erfahren die Baurechtsbehorden von
den Grundstucksteilungen und konnen ggf. repressiv Uber § 47 reagieren. Die Anzeigepflicht fuhrt zu
deutlich weniger Verwaltungsaufwand als eine Genehmigungspflicht, wie sie bis zum Jahr 2000 galt.
Zudem wird ein Genehmigungsverfahren, das regelmalig mit Gebuhren beim Bauherrn / bei der Bauherrin
verbunden ist, vermieden.”

OWI-Tatbestand aus § 75 Abs. 1 Nr. 1:
« Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen § 8 Absatz 2 Satz 1 die geplante
Teilung eines Grundstucks nicht anzeigt

Thomas Schramm 20



Neu:

Gebaude zur Haltung von Tieren mussen uber angemessene Einrichtungen zur Rettung der Tiere im
Brandfall verfugen.

Thomas Schramm

,<Angemessen”: Verhaltnismaligkeit

,Einrichtungen®: baulicher, technischer und organisatorischer Art

z.B. Alarmanlagen, Losch- oder Evakuierungseinrichtungen

,riere”: welche?

Festlegung, was angemessene Einrichtungen zur Rettung sind, erfolgt im Einzelfall mit wem

(evtl. Landwirtschaftsbehorde, Veterinar)?

Auszug aus der Begrundung:

,Die konkreten Malinahmen sind nach den Anforderungen des jeweiligen Einzelfalls festzulegen. Um
eine einheitliche Handhabung der Regelung durch die zustandigen Behorden sicherzustellen sollen
entsprechende Hinweise erlassen werden, die die Besonderheiten der verschiedenen Tierhaltungen

beriicksichtigen.” — bis dato noch keine Hinweise erlassen — bisher vollig ungelost
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Brandschutz: § 15 Abs. 7 LBO

Neu:

Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsgemal Personen schlafen, sowie Rettungswege von solchen
Aufenthaltsraumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder
auszustatten. Die Rauchwarnmelder mussen so eingebaut oder angebracht werden, dass Brandrauch
frUhzeitig erkannt und gemeldet wird. EigentUmerinnen und Eigentiumer bereits bestehender Gebaude sind
verpflichtet, diese bis zum 31. Dezember 2014 entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentumer ubernimmt die
Verpflichtung selbst.

« bestimmungsgemald Personen schlafen®: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Apartments und auch z.B.
Hotelzimmer, Heime, Krankenhauser

« Rettungswege in derselben Nutzungseinheit®: Flure, ggf. Treppen in Wohnungen nicht aber
Treppenhauser, notwendige Flure

« Eigentimer = Eigentimer / Vermieter

« unmittelbaren Besitzern = Mieter

Thomas Schramm 22



» Sicherstellung der Betriebsbereitschaft = Batteriewechsel

* Qualitatsanforderung: DIN EN 14604, CE-Zeichen, jedes handelsubliche Produkt

* Installation und Wartung kann jeder durchfuhren, Fachfirma nicht erforderlich

» Kontrolle (weder systematisch noch stichprobenhaft) nicht ausdrucklich vorgesehen, nur durch
Bauaufsicht im Rahmen von § 47 LBO bei konkreten Verdachtsfallen bzw. auf Veranlassung Dritter

+ Kein OWI-Tatbestand in § 75 LBO vorhanden = kein Bul3geld

+ Keine Lieferengpasse seitens der Hersteller bekannt

+ Keine Fristverlangerung nach dem 31.12.2014 hinaus

Thomas Schramm 23



Baustoffe und Bauteile: § 26 LBO

Alt: Abs. 2 Satz 3: Neu: Abs. 3

(2) Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf  (3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind tragende
Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, oder aussteifende sowie raumabschlieltende

mussen Bauteile, die hochfeuerhemmend oder

Bauteile, die feuerbestandig sein mussen, feuerbestandig sein mussen, aus brennbaren
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2, Baustoffen zulassig, wenn die geforderte

Bauteile, die hochfeuerhemmend sein mussen, Feuerwiderstandsdauer nachgewiesen wird und die
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3. Bauteile so hergestellt und eingebaut werden, dass
entsprechen. Feuer und Rauch nicht Uber Grenzen von Brand-

oder Rauchschutzbereichen, insbesondere
Geschosstrennungen, hinweg Ubertragen werden
konnen.

Thomas Schramm 24



Die Rechtsanderung dient der Erweiterung der Moglichkeiten zur Verwendung von Holz im Hochbau.
Durch die Erganzung des Absatzes 3 soll zugelassen werden, dass Decken sowie tragende und
aussteifende Wande und Stltzen, die als hochfeuerhemmende Bauteile (d. h. mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit von 60 Minuten = F 60) oder als feuerbestandige Bauteile (F 90) ausgefuhrt
werden mussen, aus brennbaren Baustoffen (z. B. Holz) und auch ohne nichtbrennbare
Brandschutzbekleidung bestehen durfen, soweit die erforderliche Feuerwiderstandsdauer von 60 bzw. 90
Minuten nachweislich erreicht wird. Dadurch wird auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 der
Massivholzbau durchgangig ermoglicht und damit der Einsatzbereich von Holz als Baustoff deutlich
erweitert.”

” “ = Verwendbarkeitsnachweis Uber

+ Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18 LBO) / Nachweis im Einzelfall (§ 20 LBO) oder

« grolere Holzquerschnitte (DIN 4102)

* Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise
— HFHHolzR ist anzupassen

Thomas Schramm 25



Fahrrad-Stellplatze: § 37 LBO

Abs. 1:

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz far
Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen
und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Kfz-
Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie flr die ordnungsgemale Nutzung der Anlagen unter
Berucksichtigung des offentlichen Personennahverkehrs ausreichen. Statt notwendiger Kfz-Stellplatze ist
die Herstellung notwendiger Garagen zulassig; nach MalRgabe des Absatzes 8 kdnnen Garagen auch
verlangt werden. Bis zu einem Viertel der notwendigen Kfz-Stellplatze nach Satz 2 kann durch die
Schaffung von Fahrrad-Stellplatzen ersetzt werden. Dabei sind fur einen Kfz-Stellplatz vier Fahrrad-
Stellplatze herzustellen; eine Anrechnung der so geschaffenen Fahrrad-Stellplatze auf die Verpflichtung
nach Absatz 2 erfolgt nicht.

Thomas Schramm 26



Fahrrad-Stellplatze: § 37 LBO

Abs. 2 (neu eingefugt):

Bei der Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist,
sind notwendige Fahrrad-Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fur die ordnungsgemale
Nutzung der Anlagen ausreichen. Notwendige Fahrrad-Stellplatze mussen eine wirksame
Diebstahlsicherung ermoglichen und von der offentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder
durch Aufzige zuganglich sein.

Abs. 3:

Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen sind Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl
herzustellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufgenommen werden konnen.

Thomas Schramm 27



Fahrrad-Stellplatze: § 35 LBO
Abs. 4:

Fur jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze herzustellen (notwendige

Fahrrad-Stellplatze), es sei denn, diese sind nach Art, Grolde oder Lage der Wohnung nicht oder nicht in
dieser Anzahl erforderlich. [...]

Thomas Schramm
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,Danach werden fur Wohnungen mindestens zwei wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze pro Wohnung
vorgeschrieben, durch die sowohl der Bedarf der Besucherinnen und Besucher abgedeckt wird als auch
anstelle der bisherigen Fahrrad-Abstellflachen aus § 35 Absatz 4 die dauerhafte Aufbewahrung der
Fahrrader der Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnungen ermaoglicht wird.

Durch eine Offnungsklausel, wonach die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen dann nicht oder nicht in
voller Hohe besteht, wenn solche nach Art, Grolde oder Lage der Wohnung nicht erforderlich sind, soll
ausgeschlossen werden, dass Stellplatze gesetzlich verlangt werden, die auch in Zukunft nicht gebraucht
werden. Eine derartige Regelung wirde dem Bauherrn / der Bauherrin ermoglichen nachzuweisen, dass
die grundsatzlich geforderten zwei Stellplatze im konkreten Einzelfall nicht erforderlich sind (z. B. bei
Altenwohnungen, Ein-Zimmer-Wohnungen oder in unmittelbarer Umgebung bereits vorhandener Vielzahl
von Fahrrad-Stellplatzen) und daher gesetzlich nicht verlangt sind.

Im Ubrigen gelten die Anforderungen des § 37 Abs. 2 Satz 2 auch fiir notwendige Fahrrad-Stellplatze fiir
Wohnungen.”

Thomas Schramm



.In Absatz 1 wird wegen der Einfuhrung notwendiger Fahrrad-Stellplatze im neuen Absatz 2 nunmehr
sprachlich zwischen Kfz-Stellplatzen und Fahrrad-Stellplatzen differenziert. [...]"

,Die Erganzung um Satz 4 in Absatz 1 ermoglicht die Umwandlung von notwendigen Kfz-Stellplatzen in
Fahrrad-Stellplatze. Die so geschaffenen Fahrrad-Stellplatze sollen nicht auf die nach Absatz 2
herzustellenden notwendigen Fahrrad-Stellplatze angerechnet werden konnen. Vielmehr soll es sich um
eine freiwillige Surrogation von Kfz-Stellplatzen zur Schaffung zusatzlicher Fahrrad-Stellplatze handeln.
Durch die Bezugnahme auf die ,notwendigen Kfz-Stellplatze nach Satz 2“ ist dem Wortlaut eindeutig zu
entnehmen, dass der Anwendungsbereich der Regelung die Umwandlung von notwendigen Kfz-
Stellplatzen von Wohnungen nicht umfasst.”

Thomas Schramm

30



,Die Verpflichtung zur Schaffung von Fahrrad-Stellplatzen soll bei solchen baulichen Anlagen bestehen, bei
denen auf Grund der Nutzung mit einem Zu- und Abgangsverkehr mit Fahrradern zu rechnen ist. Fur die
meisten Nutzungen — z. B. als Verwaltungsgebaude, Gaststatte, Sportstatte — wird grundsatzlich von einem
Zu- und Abgangsverkehr auszugehen sein. Absatz 2 Satz 1 verlangt nur die Herstellung von Fahrrad-
Stellplatzen in ausreichender Zahl, eine bestimmte Anzahl wird gesetzlich — aulder in § 35 Abs. 4 Satz 1 fur
Wohnungen — nicht vorgegeben. Um eine landeseinheitliche DurchfuUhrung der Vorschrift zu gewahrleisten,
sollen jedoch im Rahmen einer Verwaltungsvorschrift Vorgaben dazu erstellt werden, wie viele Fahrrad-
Stellplatze abhangig von der Art der Nutzung und der GrolRe der baulichen Anlage als erforderlich
anzusehen sind.”

.,Notwendige Fahrrad-Stellplatze mussen nach Absatz 2 Satz 2 eine wirksame Diebstahlsicherung
ermoglichen, was impliziert, dass die Fahrradhalter eigene Sicherungsmittel wie Ketten, Bugel u. a.
einsetzen, sodass stabile, ortsfeste Befestigungsmaoglichkeiten ausreichen — abschlielbare Zellen sind
zwar geeignet, aber nicht erforderlich. Die Fahrrad-Stellplatze missen nach Satz 2 zudem von der
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zuganglich sein, damit sie
nicht Uber Treppen getragen werden mussen, wobei einzelne Stufen unschadlich sind.”

Thomas Schramm 31



Lage:
. einfach zuganglich und vom offentlichen Strallenraum leicht auffindbar,
« von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufzuge zuganglich,
bis zu zwei Stufen zulassig.
Ausstattung:
. wirksame Diebstahlsicherung ermoglichen. Ortsfeste Befestigungsmaoglichkeiten reichen aus
«  sicherer Stand durch einen Anlehnbugel
. Herstellung einfacher Vorderradstander ist unzulassig
. Wetterschutz nur bei Fahrrad-Stellplatzen fur Wohnungen
. Mindestabstand von 0,80 m zwischen den Fahrradstanden
. Platzbedarf ca. 2 m? pro Fahrrad-Stellplatz (Vgl.: 12 m? pro Kfz-Stellplatz)
Anzahl:
. 2 Fahrrad-Stellplatze je Wohnung
. sonst nach VwV Stellplatze — noch in Uberarbeitung
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Fahrrad-Stellplatze: § 35 u. 37 LBO

Offnungsklausel aus § 35 Abs. 4 (fur Wohnungen) greift nicht bei sonstigen
baulichen Anlagen

«  Topographie ist kein Indikator fur einen geringeren zu erwartenden Fahrrad-Stellplatzbedarf. Durch die
zunehmende Verbreitung von Pedelecs stellen Steigungen bereits heute kein grundsatzliches
Hindernis flr eine Fahrradnutzung mehr dar

« geringer Radverkehrsanteil, mangelnde Fahrradwege

«  kleine Wohnungen (ausgenommen 1-Zimmer-Appartements)

Offnungsklausel aus § 37 Abs. 6 (Ablose) greift nicht bei Fahrrad-Stellplatzen

Ebenso konnen notwendige Kfz-Stellplatze fur Wohnungen nicht bis zu 72 durch Fahrradstell-Platze ersetzt
werden.
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Fahrrad-Stellplatze: § 35 u. 37 LBO

Exkurs: Kfz-Stellplatze - § 74 Abs. 2 LBO

Soweit Grunde des Verkehrs oder stadtebauliche Grinde oder Grunde sparsamer Flachennutzung dies
rechtfertigen, konnen die Gemeinden fur das Gemeindegebiet oder fur genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung (§ 37 Abs. 1) eingeschrankt
wird

Der Passus aus Nr. 1 ,ausgenommen die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen® wurde gestrichen.

Das heifdt: Im Zuge ortlicher Bauvorschriften Reduktion bei Wohnungen bis auf Null denkbar!

Auszug aus der Begrundung:

, Die Regelung gibt den Kommunen die Gestaltungsmaoglichkeiten, um auf der Grundlage der konkreten
Situation vor Ort steuernd einzugreifen.”

Wurde gegen den Widerstand verschiedener Verbande dennoch geandert.
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Buronutzflache:380 m?

Verkaufsstatten:130 m?

Wohnungen:8 WE

Nachweis Kfz-Stellplatze

2.1 VwV Stellplatze: 1 Kfz-Stpl. / 35 m? Buronutzflache = 380/ 35

3.1 VwV Stellplatze: 1 Kfz-Stpl. / 40 m? VK-Nutzflache = 130/ 40

§ 37, Abs. 1 LBO: 1 Kfz-Stpl. / Wohnung = 8 WE =
Summe

Nachweis Fahrrad-Stellplatze

2.1 VwV Stellplatze: 1 Rad-Stpl. / 100 m? Buronutzflache =

3.1 VwV Stellplatze: 1 Rad-Stpl. / 50 m? VK-Nutzflache = 130/ 50

§ 35, Abs. 4 LBO: 2 Rad-Stpl. / Wohnung= 8 WE =

Summe 23 Rad-Stpl.

Thomas Schramm

11 Kfz-Stpl.
3 Kfz-Stpl.

8 Kfz-Stpl.
22 Kfz-Stpl.

380/100 = 4 Rad-Stpl.

= 3 Rad-Stpl.
16 Rad-Stpl.
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Fahrrad-Stellplatze: § 35 u. 37 LBO

Beispiel:
Wohn- und Geschaftshaus

Surrogatlon Kfz-Stellplatze:

max. 2 der notwendigen Kfz-Stpl. ausgenommen fir Wohnungen

. 4 Rad-Stpl. je Kfz-Stpl.
. 14 Kfz-Stpl. x ¥4 = 4 Kfz-Stpl. umwandelbar in 4 x 4 Rad-Stpl.= 16 Rad-Stpl.
. Nachweis:
8 Kfz-Stpl. fur die WHG'en + 10 restl. Gewerblich= 18 Kfz-Stpl.

23 Rad-Stpl. + 16 Surrogat-Stpl.= 39 Rad-Stpl.

Thomas Schramm
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Fahrrad-Stellplatze: § 35 u. 37 LBO

Beispiele:

Thomas Schramm
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Fahrrad-Stellplatze: § 35 u. 37 LBO

Beispiele:

Thomas Schramm
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§ 35 u. 37 LBO

Fahrrad-Stellplatze
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Barrierefreiheit: § 35 - Wohnungen

Alt: Neu:

(1) In Wohngebauden mit mehr als vier Wohnungen (1) In Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen
mussen die Wohnungen eines Geschosses mussen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohnungen
mussen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, mussen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette,
ein Bad und die Kuche oder Kochnische mit dem ein Bad und die Kiche oder Kochnische barrierefrei
Rollstuhl zuganglich sein. nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich sein.

— Ausweitung des Anwendungsbereichs
— getrennte Anforderungen:

* barrierefrei erreichbar

* barrierefrei nutzbar

« mit dem Rollstuhl zuganglich
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,ourch die Erweiterung des Anwendungsbereichs der Vorschrift zur barrierefreien Erreichbarkeit im
Wohnungsbau sowie durch die Einbeziehung der Wohnungen in teils gewerblich genutzten Gebauden in
die Regelung Uber leicht erreichbare Flachen zum Abstellen von Kinderwagen und nun auch Gehhilfen wird
vor allem dem demografischen Wandel Rechnung getragen. Fur altere und behinderte Menschen — wie
auch fur Matter mit Kindern — wird durch die Schaffung einer barrierefreien Umgebung die Lebensqualitat
erhoht.

Durch diese erweiterten Standards ist — auch im Vergleich zu den Gesamtkosten eines Bauvorhabens —
regelmafig nicht mit nennenswerten Mehrkosten bei Planung und Ausfuhrung zu rechnen.”
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Barrierefreiheit: §§ 35, 38 u. 39 LBO

Terminologische Anderungen:
aus ,behinderte Menschen® wird ,Menschen mit Behinderungen®
. (vgl. §§ 38 Abs. 2 Nr. 6, 39 Abs. 1, 29 Abs. 2)

DIN 18025 T1 / DIN 18025 T2 / DIN 18040:

. DIN 18025 T1: Rollstuhlgerechte Wohnungen
. DIN 18025 T2: Barrierefreie Wohnungen

. DIN 18040 T1: 6ffentlich zugangliche Gebaude
. DIN 18040 T2: Wohnungen

. DIN 18040 T3: offentlicher Verkehrsraum

. Die DIN 18040 ist in Baden-W(rttemberg nur teilweise bauaufsichtlich eingefthrt
. Die DIN's gelten nicht fur Arbeitsstatten — Regelungen in der Arbeitsstatten\VVO geplant
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Barrierefrei erreichbar — von aufden:
« vertikal: Rampen max. 6 % oder Aufzuge, Treppenlifte u. a. werden nicht anerkannt
» horizontal: Schwellenlos
* nach DIN 18025 T2
Barrierefrei nutzbar — innen:
» betrifft nur Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die Kiuche oder Kochnische
* nicht uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar, sondern ,zweckentsprechend ohne fremde Hilfe
* nach DIN 18040 T2
» z. B. Bewegungsflachen vor Sanitareinrichtungen oder in Kichen (Standardmal 120 x 120 cm)
« z. B. schwellenlose / bodengleiche Dusche
mit dem Rollstuhl zuganglich:
* betrifft nur Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die Kiuche oder Kochnische
e Tdurbreiten, Schwellenlos
* nur Zugang, nicht uneingeschrankt rollstuhlgerechte Ausstattung wie z. B. Dusch-Klappsitz,
Unterfahrbarkeit Waschbecken

(11
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(4) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5
mussen zur gemeinschaftlichen Benutzung zur
Verflgung stehen

1. leicht erreichbare und gut sowie moglichst
ebenerdig zugangliche Flachen zum Abstellen
von Kinderwagen,

Flachen zum Waschetrocknen,

leicht erreichbare und gut sowie moglichst
ebenerdig zugangliche Flachen zum Abstellen
von Fahrrader; diese Flachen durfen auch im
Freien liegen, wenn sie wettergeschutzt sind.

W™
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(4) FUr jede Wohnung sind zwei geeignete
wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze herzustellen
(notwendige Fahrrad-Stellplatze), es sei denn, diese
sind nach Art, GrofRe oder Lage der Wohnung nicht
oder nicht in dieser Anzahl erforderlich.
In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen
zur gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfugung
stehen
1. moglichst ebenerdig zugangliche oder durch
Rampen oder Aufzuge leicht erreichbare Flachen
zum Abstellen von Kinderwagen und Gehhilfen,
2. Flachen zum Waschetrocknen.
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. Ausdehnung auf gemischt genutzte Gebaude (Wohn- und Geschaftshauser)

. nun Abstellflachen fur Kinderwagen und Gehhilfen und Waschetrockenen erforderlich
. Fahrrader:

. Wetterschutz fur Fahrradabstellplatze war schon in der friheren LBO gefordert

moglichst ebenerdig zugangliche oder durch Rampen oder Aufzuge leicht erreichbare Flachen:

. Konkretisierung, was ebenerdig bedeutet

. leicht erreichbar: in logischer Nahe zum Hauseingang

. Erweiterung um Gehhilfen, wie z. B. Rollatoren, Berucksichtigung von Menschen mit Behinderungen
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(2) Die Vorhaben nach Absatz 1 mussen liegen 2) Die Vorhaben nach Absatz 1 mussen liegen

1. innerhalb des Geltungsbereichs eines 1. innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB, der nach dem 29. Juni 1961 BauGB, der nach dem 29. Juni 1961
rechtsverbindlich geworden ist, oder im rechtsverbindlich geworden ist, oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne
der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB und der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB und

2. aulerhalb des Geltungsbereichs einer 2. aulderhalb des Geltungsbereichs einer
Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB. Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB.

Sie durfen den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widersprechen.
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»2Auch um die Umgehungsmaoglichkeiten gering zu halten, ist es sinnvoll das Verfahren nur dort zuzulassen,
wo es deutliche Vorteile besitzt. Die bisher bestehende Moglichkeit der isolierten Entscheidung uber
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen im Kenntnisgabeverfahren verhindert, dass es in diesen
Fallen gunstig und schnell ist.”

.Festsetzungen des Bebauungsplanes®:

. = Festsetzungen nach BauGB

. die Neuregelung umfasst aber nicht:

. ortliche Bauvorschriften nach LBO (fur B-Plane nach 1990)

. Sonstige Ausnahmen / Abweichungen / Befreiungen von Vorschriften der LBO

. Verfahren unklar

. sonst: Vereinfachtes oder volles Genehmigungsverfahren

. neue Formularvordrucke sind bereits veroffentlicht, alte durfen noch bis Ende 2017 verwendet werden
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Grundflache:
§ 2 Abs. 4:
S

Grundflachen von Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen. [...]"

Auszug aus der Begrundung:

. ,Durch die Anderung in Absatz 4 Satz 3 wird die Reichweite der Definition des Begriffs ,Grundflache*
in der Vorschrift prazisiert und der Tatsache Rechnung getragen werden, dass der Begriff an anderen
Stellen im Gesetz anders verstanden wird und Quadratmeterangaben daher anders berechnet
werden. In Satz 3 soll kunftig klargestellt werden, dass nur die Grundflachen von Nutzungseinheiten
Brutto-Grundflachen im Sinne des Gesetzes sind. Der Begriff ,,Brutto-Grundflache® entspricht dem
nach DIN 277, wonach die Grundflachen der Grundrissebenen eines Bauwerks und deren
konstruktive UmschlieRungen zu summieren sind. Auch die Grundflachen der Nutzungseinheiten sind
daher mit den sie umfassenden Mauern und in allen Geschossen zu berucksichtigen.”
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Grundflache:
. Brutto-Grundflache nach DIN 277 = Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
. Grundflachen-Begriff nach § 2 Abs. 4 gilt fur:
+ Einstufung in die jeweiligen Gebaudeklassen (§ 4 Abs. 2)
* Einstufung als Sonderbau (§ 38 Abs. 2)
. Grundflachen-Begriff nach § 2 Abs. 4 gilt nicht fur:
» Uberdeckter Grundstucksteil (§ 43 Abs. 4 — kleine Bauvorlagenberechtigung®)
* Anhang zu § 50 Abs. 1 (verfahrensfreie Vorhaben)
+ Wegfall der bautechn. Prufung (§ 18 LBOVVO)

Thomas Schramm
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Dach- und Fassadenbegrunung

§ 9 Abs. 1:

(1) Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke missen Grunflachen sein, soweit diese
Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begrunung oder Bepflanzung
der Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrunen,
soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Mal3Rnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.
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2 BADISCHE ZEITUNG

THEMA DES TAGES

MITTWOCH, 5. NOVEMBER 2014

Quellen:

Die neue Landesbauordnung

Okologischer und sozialer soll die baden-wiirttembergische Lan-
desbauordnung werden. Deshalb hat die griin-rote Regierung die-

Badische Zeitung vom 5.11.2014

ses Regelwerk iiberarbeitet. Doch das stoRt auf Kritik: Bauen
werde dadurch teurer, zudem werde alles noch biirokratischer.

Die Neubauten im Land sollen griiner und Skologischer werden - ganz konkret auch durch Fassadenbe griinung.

FOTO: COLOURBOX

Das Bauen soll okologischer werden

Die Landesregierung setzt in der Anderung der Landesbauordnung klare politische Akzente — was manchen gar nicht gefallt

Von unsenes REDAKTEUR
WuLr Riskamp

Wird nun Efeu an jedem Neubau Pflicht?
Darf der Nachbar kiinftig chne Rickfrage
ein kleines Windrad in seinem Garten
aufstellen? Und miissen demnichst Auto-

— was freilich politisch kaum umstritten
ist. Ahnliches gilt fiir den besseren Brand-
schutz, wie er in der jetzigen Anderung
fiir Stalle verlangt wird: Ge baude zur Tier-
haltung sollen im Brandiall iiber ange mes-
sene Retiungsmoglichkeiten verfiigen.
So wie in dieser Frage legt die Landes-

parkplaize -

moglichkeiten fiirs Fahrrad weichen?

Glaubt man jeder Polemik, die gegen die
And derl

Iest, wie gebaut werden soll
- unterhalb des Baurechts, das der Bund

es wirklich fiir 200 Euro pro Quadratme-
ter. Fir zusitliche

gelungen in der Landesbauordnung”, wie

kann bei sogarje-

die erweiierie werde es
noch i Wohnun-

dervierte von der Lande shauordnung ver-
langte Parkplatz fiir Autos umgewandelt
werden. Das hall insbesondere die CDU
fitr fatal: Die Zahl der Personenwagen
werde in den nachsten Jahren nicht ab-,
sondern zunehmen - weshalbdie Landes-

wvorgibt, und oberhalb der

ukiinftige in

nung vorgebracht wird, dann plant daszu-
standige Ministerium fir Verkehr und In-
frastruktur die okologische Kehrtwende
fiir alle Neubauten.

Mancher Insider sieht das aber weit ge-
lassener: Noch jede Landesregierung ha-
be die Landesbauordnung gedndert - nun
versuche eben Griin-Rot seine Idee umzu-
setzen, wie Bauen okologisch vertragli-

gen und iiber die Stadte

zusatzlich verscharfe.

und Gemeinden entscheiden diirfen. Un-
verkennbar will das vom Griinen Win-
fried Hermann geleitete Ministerium fiar
WVerkehr und Infrastruktur mit seinen An-
derungen politische Akzente setzen: Die
Vorschlige kiimmern sich um Fahrrader,
um Barrierefreiheit, um mehr Griin, um
mehr Holzhauser in der Stadt. Und glaubt
man seinen soll das

‘Mehr Wohnungen
fiir Behinderte

Weit hohere Kosten befiirchtet die
‘Wohnungswirtschaft dagegen von der
Forderung, im Erdgeschoss eines jeden
Hauses mit mindesenszwei (bisher vier)
‘Wohnungen eine barrierefreie Wohnein-
et Das bedeutet: keine Stu-

Thomas Schramm

genzu baven. Dabei hilt er die angestreb-
te Anderung fiar dennoch richtig: Der Be-
darf an rollstuhlgerechiem Wohnraum
‘wachse, bedingt durch das zunehmende
Durchschnittsalier der Bevlkerung.
Dem will die Landesbauordnung Rech-

nung tragen, indem sie auch Stellplatze i

fiir Gehhilfen (Rollatoren) verlangt.
Neuen Stoff fiir Streitzwischen Bauher
ren und Bauverwaltung oder unter Nach-
barn stifien dagegen die Forderungen
nach mehr Griin und die Befreiung der
Solaranlagen von einer Baugenehmigung.
So sollen Gebaude, auf deren Grundstiick
kein Platz fiir Biume oder Beete ist, selbst
begriint werden, auf dem Dach oder an
der Fassade — soweit ihre Beschaffen-

wPflicht

iin — wie die Regierung es wilnscht. Fow Lait

FAZ vom 15.10.2014

Franffurter Allgemeine

ZEITUNG FOUR DEUTSCHLAND

Griine Fesseln
Von Carsten Knop

Eingriffe unbegrenzt?

Von Philip Plickert

ass bei einem Haus- oder Woh-

nungsbau in deutschen Stiadten
nicht mehr ausreichend Stellplitze fiir
Autos genehmigt werden, daran hatte
man sich ja schon gewdhnt. Auch
wenn durch den kiinstlich erzeugten
Parkplatzmangel natiirlich kein einzi-
ges Auto weniger zugelassen wird.
Das Land Baden-Wiirttemberg will
jetzt aber noch einen groflen Schritt
weitergehen. Zumindest reichlich
Platz tiir Fahrrider wird es bei Neu-
bauten kiinftig geben. Und wer keinen
Garten hat, dem soll der staatliche
Zwang {iber dag fehlende Griin hin-
weghelfen, Also her mit der bewachse-
nen Fassade oder dem griinen Dach.
Diverse weitere Auflagen sind ge-
plant, bis hin zu abstrusen Abstell{li-
chen fiir Gehhilfen in einem Studen-
tenwohnheim. Wer jetzt schmunzelt,
macht einen Fehler. Hier geht es nicht
um Niedlichkeiten, sondern um einen
Staat, der sich in Dinge einmischt, die
ihn nichts angehen, der ohne jede Not
immer mehr private Freiheiten ein-
schriinkt und in seiner Regulierungs-
wut obendrein noch zum Nachbar-
schaftsrecht widerspriichliche Vorga-
ben macht. Das Gesetzesvorhaben
kann im Stuttgarter Landtag noch ver-
andert werden. Die Parlamentarier
sollten zur Besinnung kommen,

inen harten Schlagabtausch ha-

ben sich Befiirworter und Kriti-
ker des umstrittenen Anleihekaufpro-
gramms der Buropiischen Zentral-
bank in Luxemburg geliefert. Der
EZB-Rechtsvertreter kam ins Stot-
tern, als ihn ein Europa-Richter frag-
te, ob die EZB unbegrenzt Anleihen
kaufe und damit die Finanzierung ei-
nes Staats tibernehme, Der Zentral-
bank-Vertreter eierte herum: Die EZB
konne sich nicht von vornherein festle-
gen, nicht unbegrenzt zu kaufen.
Sonst werde sie Spielball von Speku-
lanten. Also unbegrenzte Kédufe? Der
EZB-Vertreter antwortete sehr gewun-
den. Einen absurden Einwand haben
die Verteidiger der EZB vorgebracht:
Das Kaufprogramm OMT sei bislang
gar nicht aktiviert worden, und des-
halb lige noch kein Rechtsakt vor, ge-
gen den man klagen kénne. Die EZB
hat im Prinzip eine Garantie fiir simt-
liche Staatsschulden abgegeben, das
kann die Steuerzahler teuer zu stehen
kommen, Die Verhapdlung in Luxem-
burg hat gezeigt, wie briichig die Argu-
mente der EZB sind, sie betreibe Geld-
politik und keine Wirtschaftspolitik
und Staatsfinanzierung. Auch die Eu-
ropa-Richter waren skeptisch. Ob sie
den Mut haben, wie Karlsruhe ein
Stoppschild zu setzen?



, Dach- und Fassadenbegrunungen konnen nicht nur das Mikroklima des Gebaudes positiv beeinflussen,
sondern leisten auch ihren Beitrag zur Verbesserung der gesamtklimatischen Bilanz. Daneben kdnnen
zahlreiche positive gestalterische und funktionale Effekte erreicht sowie zusatzliche Aufenthaltsqualitat
gewonnen werden. Im Ubrigen wurden in den vorangegangenen Legislaturperioden auf Bundesebene
immer wieder MaRnahmen zur Erleichterung der baulichen Nachverdichtung in Wohngebieten ergriffen, in
deren Rahmen auch neue Formen der Begrinung angestrebt wurden. Die Begrunung von Gebauden ist
dabei ein besonders moderner Planungs- und Realisierungsansatz, um eine Durchgrinung in verdichteten
Stadtbereichen nachhaltig zu fordern.

In Absatz 1 Satz 2 wird daher die Pflicht aufgenommen, bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen z.
B. das Dach, die Fassaden oder andere Teile baulicher Anlagen zu begrinen. Zu berucksichtigen sind bei
dieser Verpflichtung nicht nur die Gestaltung (z. B. die Dachform), sondern insbesondere auch
Gesichtspunkte des Brand-, Feuchtigkeits- und Korrosionsschutzes sowie die Tragfahigkeit der
Dachkonstruktion.*
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Voraussetzung ist, dass Grunflachen auf dem Grundstuck nicht moglich sind

Wie viel Grunflachen sind erforderlich?

Was ist eine andere zulassige Verwendung?

Denkbar sind z. B. Gemeinschaftsanlagen nach § 40 LBO, Stellplatze,

Welche Begriunungsmalinahmen der Bauherr trifft, obliegt seiner Kreativitat

Wie viel des Daches oder der Fassade begrunt werden muss, ist unbestimmt

Kriterien, nach denen eine Dach- und/oder Fassadenbegrinung nicht wirtschaftlich zumutbar ist:
+ Beschaffenheit: z. B. Glasfassade

+  Konstruktion: z. B. Brand- oder Feuchtigkeitsschutz, Tragfahigkeit, steiles Satteldach,

«  Gestaltung: Ortsbild, Umgebungsschutz

Zumutbarkeitsgrenze: ca. 20% Mehrkosten

Begrunungsplan nicht erforderlich, da per Gesetz vorgeschrieben. Daher auch keine Prufung durch
die Baurechtsbehorde. Nebenbestimmung / Auflage zur Baugenehmigung moglich.
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Anpassung Rechtsvorschriften

LBOAVO:
von 2010 zuletzt geandert am 11.11.2014— Anderung im Gange

LBOVVO:
von 1995 zuletzt geandert am 11.11.2014— Anderung im Gange

VwV LBO-Vordrucke:
von 2010 geandert am 25.03.2015 — Vordrucke Anlage 1, 3, 4, 6 und 7 geandert

VwV Stellplatze:
von 1996 zuletzt gedndert am 04.08.2003— Anderung trat am 01.07.2015 in Kraft
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