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Die Novellierung der LBO

Einleitung im Jahr 2012 durch die grun-rote Landesregierung

Der Koalitionsvertrag vom 09.05.2011 zwischen Bindnis 90 / Die Grinen und
der SPD Baden-Wirttemberg fur den Zeitraum vom 2011 - 2016 beinhaltete das
Ziel die Landesbauordnung Baden-Wdurttemberg nach

» Okologischen Kriterien und
e sozialen Kriterien

ZU Uberarbeiten.

Am 05. November 2014 hatte der Landtag die Novellierung der Landesbauordnung
beschlossen. Die Novellierung trat am 1. Méarz 2015 in Kraft.
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Beginn der Anwendung

 Die Regelungen sind seit dem 1. Méarz 2015 anzuwenden.

« Maligeblich war dabei das Datum der Baugenehmigung

 Alle Baugenehmigungsantrage, die

. seit 1. Dezember 2014 im Baugenehmigungsverfahren und
. seit Beginn des Jahres 2015 im Vereinfachten Verfahren

bei den Baurechtsbehdrden eingereicht wurden, mussten bereits den
Bestimmungen der LBO zum 01. Marz 2015 entsprechen.

Die Baurechtsbehotrden hatten und haben sich bei der Anwendung
der LBO 2015 an die Baugenehmigungsfristen zu halten.

Fur ein Bauvorhaben, das auf Grund zu langer Bearbeitungszeit der
Baurechtsbehdrde nicht vor dem 01. Marz 2015 genehmigt war, kann
nicht nachtraglich die Anpassung an die LBO 2015 gefordert werden.
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1.1. Verkehr

1.1.1. Pflicht zur Herstellung von Fahrrad-Stellplatzen

8 35 Wohnungen, Absatz 4

« Fir jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschutzte Fahrrad-
Stellplatze herzustellen (notwendige Fahrrad-Stellplatze),

e esseidenn, diese sind nach Art, Grél3e und Lage der Wohnung
nicht oder nicht in dieser Anzahl erforderlich.

Bisherige Rechtslage:

Bisher gab es keine Fahrrad-Stellplatz-Pflicht.

In § 35 Abs. 4 waren bereits Abstellflachen flr Fahrrader gefordert, die leicht
erreichbar und maoglichst ebenerdig zuganglich sowie wettergeschutzt sein sollten,
diese Flachen sollten jedoch lediglich dem dauerhaften Aufbewahren der Fahrrader
dienen.

Dem Anwendungsbereich der Vorschrift unterlagen bisher lediglich Wohngebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5.
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8§37  Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader, Garagen, Absatz 2

« Beider Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist, sind notwendige
Fahrrad-Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fiir eine
ordnungsgemale Nutzung der Anlagen ausreichen.

* Notwendige Fahrrad-Stellplatze missen eine wirksame
Diebstahlsicherung ermoéglichen

« und von der offentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen
oder durch Aufzliige zuganglich sein.

Bisherige Rechtslage:

Es gab keine allgemeine Fahrrad-Stellplatz-Pflicht.
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Anforderungen an Fahrrad-Stellplatze fr jede Wohnung, die neu
gebaut wird, bzw. durch Umbau neu entsteht:

Der § 37, Abs. 2 erganzt mit seinen Anforderungen an notwendige
Fahrrad-Stellplatze den § 35 Absatz 4, in dem ausdrucklich darauf
hingewiesen wird, dass es sich fur Wohnungen grundséatzlich um
notwendige Stellplatze handelt.

8§ 35 Abs. 4

2 Fahrrad-Stellplatze pro Wohnung
e« geeignet
 wettergeschutzt

8§ 37 Abs. 2

« es muss eine wirksame Diebstahlsicherung maglich sein

« Zugéanglichkeit ebenerdig von der 6ffentlichen Verkehrsflache
oder durch Rampen oder Aufzlige
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Die Vorschrift ist verbunden mit einer Offnungsklausel:

Die Pflicht zur Herstellung von Fahrrad-Stellplatzen besteht nicht oder
kann eingeschrankt werden, wenn solche nach

« Art der Wohnung,
e GroRe der Wohnung oder

e Lage der Wohnung

nicht erforderlich sind.

Die Hirde hierzu ist allerdings hoch gelegt.
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Es missen im Einzelfall nachvollziehbar begriindete atypische
Ausnahmefélle vorliegen, bei denen auch in der Perspektive ein deutlich

verringerter Bedarf zu erwarten ist.

Ein geringer Radverkehrsanteil in der Kommune ist kein Indikator

fir einen geringen zu erwartenden Fahrrad-Stellplatzbedarf.

Die Topographie ist kein Indikator flr einen geringeren zu erwartenden
Fahrrad-Stellplatzbedarf. Durch die zunehmende Verbreitung von E-Bikes

stellen Steigungen bereits heute kein grundséatzliches Hindernis flr eine

Fahrradnutzung mehr dar.
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Fir die Unterbringung von Fahrrad-Stellplatzen in Wohngebauden gibt die

VwV Stellplatze folgende Hinweise:

« Die notwendigen Fahrrad-Stellplatze konnen in einem Abstellraum
nach § 35 Abs. 5 LBO nur dann nachgewiesen werden, wenn der
Raum nach Grél3e, Lage und Zuschnitt sowohl die Funktion als
Abstellraum zur Wohnung als auch die Anforderungen fir Fahrrad-
Stellplatze nach LBO erflllt.

 Soweit die Fahrrad-Stellplatze in nicht gemeinschaftlich genutzten,
abschlieBbaren Garagen oder RA&umen ausgewiesen werden, wird der
gesetzlich geforderte Diebstahlschutz auch ohne Anschlielmaglichkeit
erreicht. Auch ist in diesen Fallen ein Anlehnbilgel entbehrlich.

Umkehrschluss:
In Gemeinschaftsraumen ist der gesetzlich geforderte Diebstahlschutz
durch eine AnschlieBmadglichkeit (Anlehnbiigel) erforderlich.
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Anforderungen an Fahrrad-Stellplatze flr sonstige Nutzungen

§ 37 Abs. 2

« es muss eine wirksame Diebstahlsicherung moglich sein

 Zuganglichkeit ebenerdig von der 6ffentlichen Verkehrsflache
oder durch Rampen oder Aufzlige

nicht erforderlich:

e wettergeschitzt
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VwV Stellplatze

Die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur
uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) wurde mit

Datum vom 28. Mai 2015 novelliert und trat am 1. Juli 2015 in Kraft.

Fahrrad-Stellplatze wurden neu aufgenommen. Bei den Kfz-Stellplatzen wurden
keine Anderungen vorgenommen. Die Inhalte erganzen die Bestimmungen der

Landesbauordnung.

» Die Fahrrad-Stellplatzpflicht deckt sowohl den Bedarf der
Bewohnerinnen und Bewohner als auch den Bedarf der
Besucherinnen und Besucher ab.

 Die Stellplatze sind in den Bauvorlagen darzustellen.

» Die Mindestzahl fiir jede Nutzung betragt mindestens zwei

nachzuweisende Fahrrad-Stellplatze.
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Bauliche Anforderungen an Fahrrad-Stellplatze

e ebenerdig, durch Aufziige oder Rampen zuganglich,
wobei bis zu zwei Stufen zulassig sind

* AnschlieBmadglichkeit fir den Fahrradrahmen
* Anlehnbigel fir einen sicheren Stand

« Lange von 2 m zuzuglich der erforderlichen Fahrgassen und
Rangierflachen (erganzt gegentber dem Entwurf der VwV)

e Mindestabstand zwischen den Fahrradstanden 0,8 m

 Die Herstellung einfacher Vorderradstander ist unzulassig.
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 Der Platzbedarf kann durch Einsatz platzsparender Fahrrad-
Abstellsysteme wie beispielsweise Doppelstocksysteme
reduziert werden. Solche Systeme miussen eine einfache Nutzbarkeit

gewahrleisten.

« Die Ermoglichung einer wirksamen Diebstahlsicherung bedeutet,
dass stabile und ortsfeste Befestigungsmaoglichkeiten ausreichen.

Es sind eigene Sicherungsmittel einzusetzen.

Weder die LBO noch die VwV Stellplatze gibt Hinweise zu den Malien
erforderlicher Fahrgassen und Rangierflachen fur Fahrrad-Stellplatze.

Die Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV) gibt in der Ausgabe 2012 in den Hinweisen zum Fahrradparken
dazu Anhaltspunkte. Die Hinweise sind jedoch nicht rechtsverbindlich.
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Auszug aus der VwV Stellplatze fir Richtzahlen zu Fahrrad-Stellplatzen

1. Wohnheime

1.1 Studenten-, Schiiler-, Kinder- und Jugendwohnheime 1lje 2 Platze

1.2 Altenheime, Behindertenwohnheime 1 je 10 Platze

1.3 Sonstige Wohnheime 1je 2 Platze

2. Gebaude mit Buro- und Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 mit BUronutzflache 1 je 100 m2

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr lje 70 m2

3.  Verkaufsstatten 1je 50 m? Verkaufsfl.
4.  Versammlungsstatten 1je 10 Bes.platze

5 Sportstatten

5.1 Sportplatze 1 je 250 m2 Sportfl.
5.2 Spiel- und Sporthallen 1je 50 m2 Sportfl.
5.3 Sportstadien 1je 10 Bes.platze
5.4 Freibader 1 je 100 m2 Grundst.
5.5 Hallenbéader 1 je 5 Kleiderablagen

Die Anzahl der geforderten Kfz-Stellplatze verringert sich durch die Festlegung
von notwendigen Fahrrad-Stellplatzen nicht.
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1.1.2.

§ 37

Umwandlung von Kfz-Stellplatzen in Fahrradabstellplatze

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader, Garagen,
Absatz 1

Bis zu einem Viertel der notwendigen Kfz-Stellplatze kann
durch die Schaffung von Fahrrad-Stellplatzen ersetzt werden.

Dabei sind flr einen Kfz-Stellplatz vier Fahrrad-Stellplatze herzustellen;

eine Anrechnung der so geschaffenen Fahrrad-Stellplatze auf die
Verpflichtung der Anzahl der herzustellenden Fahrrad-Stellplatze
erfolgt nicht.

Eine Umwandlung der vorgeschriebenen Kfz-Stellplatze von
Wohnungen ist nicht mdglich.

Bisherige Rechtslage:

Es bestand bisher keine derartige Regelung
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1.1.3. Kommunales Satzungsrecht bezltglich der Anzahl
von Kfz-Stellplatzen

8§ 74  Ortliche Bauvorschriften, Absatz 2

Soweit Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde oder Grinde
sparsamer Flachennutzung dies rechtfertigen, kdnnen die Gemeinden
fur das Gemeindegebiet oder fur genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass

1. die Stellplatzverpflichtung (8 37 Abs. 1), ausgenremmen-die-
Stellplatzverptlichtungfor\Wehnungen, eingeschrankt wird.

Gemeinden sind nun also ermachtigt auch weniger als den nach
§ 37 vorgeschriebenen einen notwendigen Kfz-Stellplatz pro
Wohnung durch kommunales Satzungsrecht festzulegen und den
Individualverkehr damit zu beschranken. Eine Untergrenze ist nicht
festgelegt, es ist also mdglich, dass die Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen auf Null abgesenkt wird.

Bisherige Rechtslage:

Bisher war nur eine Erhdhung auf bis zu zwei Kfz-Stellplatzen je Wohnung maoglich.
Diese Regelung gilt weiterhin.
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1.2. FOrderung der Nutzung regenerativer Energien

1.2.1. Erweiterung der Verfahrensfreiheit von Solaranlagen
auf Gebauden

Anhang zu 8§ 50 Absatz 1 Verfahrensfreie Vorhaben
3. Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlagen

c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

 auf oder an Gebauden
« sowie eine damit verbundene Anderung der Nutzung

e oder der aufReren Gestalt der Gebaude

wurden verfahrensfrei gestellt.
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1.2.2. Ausweitung der Abweichungsmaoglichkeiten von
technischen Bauvorschriften

8§56 Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen, Absatz 2

* Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den 88 4
bis 37 dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes zuzulassen

3. zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung
und zur Nutzung erneuerbarer Energien

Es besteht nun auch ein Anspruch auf Zulassung von Abweichungen
von bauordnungsrechtlichen Vorgaben, z.B. den Abstands- oder
Brandschutzvorschriften zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Damit soll insbesondere die Errichtung von Solar- oder Kleinwindanlagen
erleichtert werden.

Bisherige Rechtslage:

Bisher bestand dieser Rechtsanspruch nur zur Verwirklichung von Vorhaben zur
Energieeinsparung.
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1.2.3. Beschrankung von Regelungen in kommunalen Gestaltungs-
satzungen, die Vorhaben zur Nutzung regenerativer Energien
entgegenstehen

8§ 74  Ortliche Bauvorschriften, Absatz 1

e Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten,

« zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile,

e« zum Schutz bestimmter Bauten, Strafl3en, Platze oder Ortsteile von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

e sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen

kdnnen die Gemeinden im Rahmen dieses Gesetzes in bestimmten
bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebiets durch Satzung
ortliche Bauvorschriften erlassen tUber

1. Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
einschliel3lich Regelungen Uber Gebaudehthen und -tiefen sowie
tber die Begrinung,
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Anforderungen nach Satz 1 Nummer 1, die allein zur Durchfihrung
baugestalterischer Absichten gestellt werden, dirfen die Nutzung
erneuerbarer Energien nicht ausschlieR3en oder unangemessen
beeintrachtigen.

Ein genereller Ausschluss von Solaranlagen auf Dachern oder an
Fassaden ist daher aus allgemeinen baugestalterischen Griinden
nicht mehr moéglich.

Allerdings kénnen z. B. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen weiterhin zum
Schutz des Ortsbildes in Altstadten oder in denkmalgeschiitzten Bereichen
ausgeschlossen werden.

Bisherige Rechtslage:

Aus baugestalterischen Grinden konnte die Nutzung regenerativer Energien durch
Ortsbaurecht beschrankt oder sogar ganz ausgeschlossen werden.
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1.3.

1.3.1.

Gebaude- und Stadtklima

Verfahrensfreiheit von MalRnahmen zur Warmedammung

Anhang zu 8§ 50 Abs. 1 Verfahrensfreie Vorhaben

2.

d)

Tragende und nichttragende Bauteile

AuRenwandverkleidungen AulRenwandbekleidungen

einschliel3lich Mallhahmen der Warmedammung,
ausgenommen bei Hochhausern,
Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

Bedachungen einschliel3lich MalRhahmen der Warmedammung,
ausgenommen bei Hochhausern

zulassig:
« Aufsparrenddmmungen, auch wenn sie das Gebaude erhdhen

nicht zuldssig:
« Anderungen der Dachform (z. B. Flach- zu Satteldach)
e Hinzufiigung oder Formanderung von Dachaufbauten (z. B. Gauben)
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1.3.2. Pflicht zur Begrinung baulicher Anlagen

89 Nichtiberbaute Flachen der bebauten Grundsticke,
Absatz 1

* Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden.

 Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder
nur sehr eingeschrankt moéglich, so sind die baulichen Anlagen zu
begriinen,

« soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es
zulassen und die MaRnahmen wirtschaftlich zumutbar sind.
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Voraussetzung:

 Einen prozentualen Anteil von Grundstlicksbegriinung, unter
dem die Regelung in Kraft treten wirde, gibt es nicht.

e Laut Ministerium nur bei keiner Grundstiicksbegriinung.

* Inder Regel nur in § 34 BauGB-Fallen in innerstadtischen Lagen.

Ausnahmeregelungen laut Ministerium:

 Beschaffenheit der Fassade (z. B. Glas)
« Konstruktion (z. B. Satteldach, Hochhéauser)
e Gestaltung (z. B. Ortsbild)
 Wirtschaftliche Unzumutbarkeit
(mehr als 20 % Mehrkosten der Baukosten)

Dipl.-Ing. Helga Lambart 22.07.2015 Updatel5 26



Umsetzung:

Es sind bei Gebaudebegriinungen auch Gesichtspunkte des Brand-,
Feuchtigkeits- und Korrosionsschutzes sowie die Tragfahigkeit
der Dachkonstruktion zu bericksichtigen.

Langfristig wird sich aul3erdem nicht nur die Frage nach den Baukosten,
sondern auch nach den Unterhaltskosten stellen.

Die Erfullung der Begrinungspflicht ist bereits in den Bauunterlagen
darzustellen.

Die praktische Umsetzung des Gesetzes - auch die Forderungen
durch die Baurechtsbehdrden - ist noch vollig unklar.

Eine ausdriickliche Uberwachung durch die Baurechtsbehorden ist weder
vorgesehen noch flachendeckend durchfihrbar.

Bisherige Rechtslage:

Es gab bisher keine vergleichbare gesetzliche Regelung in Baden-Wirttemberg.
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1.4. Nachwachsende Rohstoffe

1.4.1. Erweiterung der Verwendung des Baustoffs Holz

§26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteile, Absatz 3 (neu)

Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind
» tragende oder aussteifende sowie
 raumabschlielRende Bauteile,
o die hochfeuerhemmend (F60) oder feuerbestandig (F 90) sein mussen,
 aus brennbaren Baustoffen (z.B. Holz) zuldssig, wenn
 die geforderte Feuerwiderstandsdauer nachgewiesen wird
und die Bauteile so hergestellt und eingebaut werden, dass Feuer
und Rauch nicht tiber die Grenzen von Brand- oder Rauchschutz-
bereichen,
* insbesondere Geschosstrennungen, hinweg tbertragen werden
konnen.
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2.1. Menschen mit Behinderung

2.1.1. Verbesserungen bei der Versorgung mit barrierefreien
Wohnungen

§ 35 Wohnungen, Absatz 1

In Wohngebauden

 mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen
eines Geschosses
e Dbarrierefrei erreichbar sein.

In diesen Wohnungen muissen

e die Wohn- und Schlafraume,

* eine Toilette,

 ein Bad,

e und die Kliche oder Kochnische

barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich sein.
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Die Satze 1 und 2 gelten nicht,

« soweit die Anforderungen insbesondere wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse,

 wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs
oder

e wegen ungunstiger vorhandener Bebauung

nur mit unverhaltnismaligem Mehraufwand erfillt werden kénnen.

Bisherige Rechtslage:

Die Anforderungen bestanden bisher nur bei Wohngebauden mit mehr als vier
Wohnungen.

Die aufgeflihrten Raume mussten bisher nur mit dem Rollstuhl zuganglich sein.

Mit der barrierefreien Nutzbarkeit soll ein Standard vorgeschrieben werden, der der
DIN 18040-2 entspricht.

Damit sind die notwendigen Bewegungsflachen und die Moblierbarkeit

entsprechend zu bericksichtigen.
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Definition ,unverhaltnisméaiiger Mehraufwand*

Als Anhaltspunkt kann man davon ausgehen, dass ein
Mehraufwand von bis zu 20 v. H. der Normalkosten
als noch zumutbar erscheint.
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Stellungnahme der Architektenkammer im
Anhdrungsverfahren zur LBO-Novellierung:

« Die vorgesehene Anderung wird insbesondere den privaten
Wohnungsbau treffen und Neubauten unverhaltnismaliig verteuern
wahrend Mehrfamilienh&user nicht starker belastet werden.

(trifft z.B. auch Zweifamilienh&user mit Einliegerwohnung)

« BeigroReren Wohnungsbauvorhaben ist die vorgesehene Regelung
mit der starren Fokussierung auf die Wohnungen eines Geschosses
nicht zielfihrend, da die Herstellung einer angemessenen Zahl ftr die
avisierte Zielgruppe geeigneter Wohnungen héaufig unterlaufen wird und es
unerheblich ist, ob die barrierefreien Wohnungen in einem Geschoss liegen
oder an einem Aufzug gestapelt angeordnet sind.

* Bereits zur LBO-Novelle 2004 hatte die Architektenkammer angeregt eine
,Anteilsregelung” vorzunehmen, die beispielsweise auch typologie- und
grundrissgerecht die ,, Stapelung“ der geforderten Wohnungen tber
verschiedene Geschosse hinweg zulasst.
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DIN 18040-2 : Barrierefreies Bauen - Wohnungen (in Kraft seit 09/2011)
In Verbindung mit den Technischen Baubestimmungen

rechtsgultig seit 1. Januar 2015

In der DIN 18040-2

wird unterschieden in Wohnungen,

e die barrierefrei nutzbar sind und in Wohnungen, die

 Dbarrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sind.

Barrierefreie Nutzbarkeit der Raume

Im Sinne der LBO § 35 Abs. 1 Satz 2 ist die geringere Anforderung

e der barrierefreien Nutzbarkeit innerhalb der einzelnen Raume
anzusetzen.

 Es sind damit die notwendigen Bewegungsflachen (1,20 m x 1,20 m)
entsprechend zu bertcksichtigen.
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Zuganglichkeit der Raume mit dem Rollstuhl

Abweichend von der barrierefreien Nutzbarkeit ist

e die Zuganglichkeit der einzelnen Raume nach dem Standard der
Rollstuhlzuganglichkeit auszufthren.

e Die Turen sind damit mit mindestens 90 cm lichter
Breite herzustellen.

Anforderung der LBO an Barrierefreiheit in Wohnungen

Mit der Anforderung

o der barrierefreien Nutzbarkeit der Raume und

« der erforderlichen Zuganglichkeit mit dem Rollstuhl

wird ein dritter Standard aufgemacht, der eine Mischform
zwischen den beiden Standards der DIN 18040-2 darstelit.

Dipl.-Ing. Helga Lambart 22.07.2015 Updatel5

34



Wohnungseingangstiiren

e eindeutige Erkennbarkeit

 Schwellenlosigkeit

 leichtes Offnen und SchlieRen

« ergonomische und deutlich erkennbare Drlickergarnituren
« mindestens eine lichte Durchgangsbreite von 0,90 m

 eine lichte Durchgangshdhe von 2,05 m

Wohnungsflure

e eine Mindestbreite von 1,20 m und

e eine Aufweitung von 1,50 m x 1,50 m damit ein Richtungswechsel mit
dem Rollstuhl méglich ist oder

e eine gesamte Mindestbreite von 1,50 m
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Tdren von Raumen, die innerhalb von Wohnungen
mit dem Rollstuhl zuganglich sein missen
 lichtes Durchgangsmalf von 0,90 m

 Leibungstiefe bzw. Greiftiefe zum Bedienelement der Tur
von maximal 0,26 m

« HOohe Turdrucker / Griff von 0,85 m OFF, in begrindeten Einzelfallen
von 1,05 m

e Mindestabstand vom Turdrucker bzw. Griff zu Bauteilen 0,50 m

 eine lichte Durchgangshdhe von 2,05 m
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Ausnahmeregelung fir Tlrbreiten innerhalb der Wohnung

Sofern ein geeigneter Rollstuhlabstellplatz im Flur eingerichtet
wird, genugt eine lichte Turbreite von 0,8 m.

(Liste der Technischen Baubestimmungen zu DIN 18040-2)

Rollstuhlabstellplatze sind fur den Wechsel des Rollstuhls
ausreichend grof3, wenn sie eine Bewegungsflache von mindestens
180 cm x 150 cm haben.

Vor den Rollstuhlabstellplatzen ist eine weitere Bewegungsflache
von mindestens 180 cm x 150 cm zu beriicksichtigen.

Die Bewegungsflache vor dem Rollstuhlabstellplatz darf sich mit
anderen Bewegungsflachen tberlagern.

(DIN 18040-2)
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Bewegungsrdume innerhalb der Zimmer

fur barrierefreie Nutzbarkeit mit Gehhilfen oder Rollatoren:
« Bewegungsflachen 1,20 m x 1,20 m zum Drehen und Wenden
« 1,20 m Breite vor M6beln, die frontal genutzt werden

« 0,90 m breiter Durchgang entlang von Mébeln und Einbauten
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Badezimmer und Toiletten

« Tudren von Sanitarbereichen missen von auf3en entriegelt werden kénnen,

e sje durfen nicht in den Sanitarraum o6ffnen.

Terrassen und Balkone

In § 35 LBO sind Terrassen und Balkone nicht aufgefthrt ftr die
Wohnungsteile, die barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zugéanglich sein
mussen. Damit sind keine besonderen Anforderungen an die Zuganglichkeit
gestellt.

Inwiefern das fur die nachhaltige Nutzung von Wohnungen fiir Menschen mit
Behinderung sinnvoll ist, kann angezweifelt werden.
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2.1.2. Abstellflachen fur Gehhilfen

8§35 Wohnungen, Absatz 4

 In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miussen zur
gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfigung stehen

1. moglichst ebenerdig zugangliche oder durch Rampen
oder Aufzlige leicht erreichbare Flachen zum Abstellen von
Kinderwagen und Gehhilfen.

Bisherige Rechtslage:

In § 35 Abs. 4 waren bereits Abstellflachen fur Kinderwagen gefordert, die leicht
erreichbar und maoglichst ebenerdig zuganglich sein sollten. Gehhilfen waren
bisher nicht erfasst.
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2.1.3. Neue Terminologie

839 Barrierefreie Anlagen, Absatz 1

 InAbsatz 1 wurde wie in der gesamten LBO durchgangig der
frihere Begriff ,behinderte Menschen® gegen den neuen Begriff
»Menschen mit Behinderung“ ausgetauscht.
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2.1.4. Beschrankung der Ausnahmen bei der Barrierefreiheit

§ 39

sonstiger Anlagen

Barrierefreie Anlagen, Absatz 3

Bei Anlagen nach Absatz 2 kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, soweit die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismanigen
Mehraufwand erfullt werden kénnen.

Bei Schulen und Kindertageseinrichtungen dirfen Ausnahmen nach Satz 1
nur bei Nutzungsanderungen und baulichen Anderungen zugelassen

werden (also bei Bestandsgebauden).

Mit der Erganzung des Begriffes , Im Einzelfall* soll der
Ausnahmecharakter bekraftigt werden.

Definition ,unverhaltnismaliger Mehraufwand*

Als Anhaltspunkt kann man auch hier davon ausgehen, dass ein
Mehraufwand von bis zu 20 v. H. der Normalkosten als noch zumutbar
erscheint.
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2.2. Kinder

2.2.1. Abstellflachen far Kinderwagen

§ 35 Wohnungen, Absatz 4

* In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen zur
gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfligung stehen

1. mdglichst ebenerdig zugangliche oder durch Rampen oder Aufzlge leicht
erreichbare Flachen zum Abstellen von Kinderwagen und Gehhilfen.

Bisherige Rechtslage:

In § 35 Abs. 4 waren bereits Abstellflachen fur Kinderwagen gefordert,
die leicht erreichbar und moglichst ebenerdig zuganglich sein sollten.

Dem Anwendungsbereich der Vorschrift unterlagen bisher nur Wohngebé&ude
der Gebaudeklassen 3 bis 5.
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2.2.2. Sonderbautenregelung von Kinderbetreuungseinrichtungen

§ 38

Sonderbauten, Absatz 2

Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung,
die insbesondere einen der nachfolgenden Tatbestande erftillen:

6. Einrichtungen zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von
Kindern, Menschen mit Behinderung oder alten Menschen,
ausgenommen Tageseinrichtungen fur Kinder und

Kindertagespflege fur nicht mehr als acht Kinder.
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2.3. Wohnungen

2.3.1. Flachen zum Waschetrocknen

§ 35 Wohnungen, Absatz 4

 In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen zur
gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfigung stehen

2. Flachen zum Waschetrocknen.

Bisherige Rechtslage:

In § 35 Abs. 4 waren bereits Flachen zum Waschetrocknen gefordert.
Dem Anwendungsbereich der Vorschrift unterlagen bisher allerdings
nur Wohngebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5.
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2.3.2. Abstellraume fur Wohnungen

§ 35 Wohnungen, Absatz 5

« Fur jede Wohnung muss ein Abstellraum zur Verfigung stehen.

Bisherige Rechtslage:

Die Abstellraumpflicht fiir jede Wohnung war 2010 abgeschafft worden.

Abstellraume waren seit dem 01.03.2010 nur fir Gebaude mit mehr als

20 Wohnungen gefordert. In Bezug auf die Nutzbarkeit von Gebauden und den
Brandschutz hat sich diese Regelung nicht bewéahrt und man kehrt nun zur alten
Regelung zurick.
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3.1.

§15

Brandschutz

Rauchwarnmelderpflicht (Rechtskraft seit 17.07.2013)

Brandschutz, Absatz 7

Aufenthaltsrdume, in denen bestimmungsgemal Personen schlafen,

sowie Rettungswege von solchen Aufenthaltsraumen in derselben
Nutzungseinheit

sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten.

Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht werden,
dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Eigentiimerinnen und Eigenttiimer bereits bestehender Gebaude
sind verpflichtet diese bis zum 31. Dezember 2014 entsprechend
auszustatten,

Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt unmittelbar
den Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer Ubernimmt die Verpflichtung
selbst.
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Umsetzungszeitraum

Fir Neubauten ist die Verpflichtung seit dem 17. Juli 2013 umzusetzen.

Fur Bestandsgebaude galt die Ubergangsregelung Schlafraume
und deren Fluchtwege bis zum 31. Dezember 2014 nachzuristen.

Weitere Ubergangsfristen, z.B. bei Lieferschwierigkeiten der Hersteller-
oder Montagefirmen sind kategorisch abgelehnt worden.

Falls Menschen wegen nicht eingebauter Rauchwarnmelder zu
Schaden kommen, steht der Eigenttimer in der Haftung.

Anwendungsbereich in Baden-Wirttemberg

Die Regelung gilt in Baden-Wdrttemberg fiir jeden Raum,
in dem Menschen bestimmungsgemald schlafen.

Sie gilt fir alle Nutzungen, das heil3t auch fur Kindertagesstatten,
Krankenh&user, Heime, Hotelzimmer, etc.

In_allen anderen Bundeslandern, die eine Rauchwarnmelderpflicht haben,
ist diese auf Wohnungen begrenzt.
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3.2.

§15

Verbesserung des Brandschutzes bei der Tierhaltung in Stéallen

Brandschutz, Absatz 8

Gebaude zur Haltung von Tieren missen Uber angemessene
Einrichtungen zur Rettung der Tiere im Brandfall verfligen.

Die konkreten MalRnahmen auf Grund dieser Vorschrift sollen nach
den Anforderungen des jeweiligen Einzelfalls festgesetzt werden.
Um eine einheitliche Handhabung der Behdrden sicherzustellen,
ist beabsichtigt, noch entsprechende Hinweise zu erlassen, die die
Besonderheiten der verschiedenen Tierhaltungen berticksichtigen.

»Angemessen”
Es soll das Prinzip der Verhéaltnismafigkeit gelten.

, Einrichtungen”
sind baulicher, technischer oder organisatorischer Natur.
z. B. Alarmanlagen, L6sch- oder Evakuierungseinrichtungen

Bisherige Rechtslage:

Bisher bestand keine ausdriickliche gesetzliche Regelung.
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4, Abstandsflachenrecht

4.1. Maldgebliche Gelandeoberflache bei der Ermittlung
der Wandhéhe

8 5 Abstandsflachen, Absatz 4

Es wird klargestellt, dass flr die Ermittlung der Wandhdhe

die tatsachliche Gelandeoberflache nach Ausfihrung des
Bauvorhabens anzusetzen ist, soweit sie nicht zur Verringerung
der Abstandsflachen angelegt wird oder wurde.

Bisherige Rechtslage:

Es bestand keine ausdriickliche gesetzliche Regelung. Die Handhabung der
Baurechtsbehdrden war uneinheitlich und die Kommentare widersprachen sich.
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4.2.  Anderung bei der Berticksichtigung von Giebelflachen
zur Ermittlung der Wandhdhe

8 5 Abstandsflachen, Absatz 5 Nr. 2

Die Giebelh6henanrechnung im Rahmen der Abstands-
flachenberechnungen wurde vereinfacht. Bei der Berechnung
der einzuhaltenden Abstandsflachen werden nun die Giebel
aller Dacher in gleicher Weise berltcksichtigt, auch wenn die
Dachneigung unter 45° liegt.

Bisherige Rechtslage:

Mit der Einfuhrung der Flachenrelationsmethode im Jahr 2010 blieben
die H6hen von Giebelflachen unbericksichtigt soweit kein Teil der Dachflache
eine grofRere Neigung von 45° aufwies.

Durch die aktuelle Anderung sollen Ungereimtheiten dieser Regelung bereinigt
werden. Allerdings erhdhen sich die Abstandsflachen der Giebelseiten von
Gebauden mit Dachneigungen unter 45 °.
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Auf die Wandhdhe werden angerechnet

1. die H6he von Dachern und Dachaufbauten (an Traufseiten)
mit einer Neigung von 70° voll und von mehr als 45° zu einem
Viertel,

Dachneigung

bis 45° keine Anrechnung
45° bis 70° Anrechnung 25 % der HG6he
uber 70° Anrechnung der vollen Hohe

2. die Hohe einer Giebelflache

I 150 F - : - l"|| .

e zur Halfte des Verhaltnisses, in dem ihre tatsachliche Flache zur
gedachten Gesamtflache einer rechteckigen Wand mit denselben
Maximalabmessungen steht.

 Die Giebelflache beginnt an der Horizontalen durch den untersten

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
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Flachenrelationsmethode

Diese im Jahr 2010 eingeflhrte Flachenrelation ist einmalig in der Bundesrepublik.
Die Berechnung erfolgt anhand von dem Flachenverhaltnis der tatsachlichen
Giebelwand zu ihrer fiktiven Umfassung.

Vorhandene Giebelflache V x 0,5
Umfassende Rechteckflache U

Der resultierende Faktor multipliziert mit der Giebelhdhe ergibt die Wandhdhe,
die auf die Abstandsflache angerechnet wird.

Bei einem Giebel, der aus einem reinen Dreieck besteht, ergibt sich immer der
Faktor 0,25, der mit der Giebelh6he multipliziert wird.

Dipl.-Ing. Helga Lambart 22.07.2015 Updatel5 53



Bisherige Ungereimtheit:

<43° [

= Giebelflache nicht anzurechnen

A

o Giebelflache anzurechnen
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4.3. Nachtragliche MalRnahmen zur Verbesserung der
Warmedammung

8 5 Abstandsflachen, Absatz 6 Nr. 2
Bei der Bemessung der Abstandsflache bleiben aul3er Betracht ...

die nachtragliche Warmedammung eines bestehenden Geb&audes,
wenn sie nicht mehr als 0,25 m vor die Auf3enwand tritt.

Die 25 cm sind abgeglichen mit dem Nachbarrecht - Uberbau
durch Warmedammung, rechtsgultig seit 12.02.2014.

Bisherige Rechtslage:

Seit 2010 fielen Warmedammungen in Abstandsflachen unter § 6 Abstandsflachen
in Sonderfallen in Verbindung mit § 56 Abweichungen, auf die ein Rechtsanspruch
bestent.

Es musste jedoch ein Antrag auf Abweichung bei der Baurechtsbehotrde gestelit
werden, was nun entfallen ist. Eine Begrenzung der Dammstarke bestand nicht.

Die Dammung in Abstandsflachen ist weiterhin nichtbrennbar auszufihren.

Dipl.-Ing. Helga Lambart 22.07.2015 Updatel5 55



Bestandsgebaude

« Das Ministerium &auf3ert sich in Bezug auf den Begriff
,hachtragliche Warmedammung“,

 dass ein Bestandsgebaude dazu mindestens 5 Jahre alt
sein muss,

* da sonst eine Missbrauchsgefahr besteht.

 Im Gesetzestext verankert ist diese Regelung allerdings nicht.
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Privileg fiur Vorbauten

Tiefe der Vorbauten hdochstens 1,50 m, Breite der Vorbauten hochstens 5 m
Warmedammpaket 0,25 m —auch im Bereich privilegierter Vorbauten
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4.4.

§6

Aufhebung der Langenbegrenzung von Gebaudeteilen
bis 1 m Wandhdhe an Grundstliicksgrenzen

Abstandsflachen in Sonderfallen, Absatz 1

Mit der LBO 2015 wurde klargestellt (laut Ministerium ,,aufgehoben®),
dass Gebaude oder Gebaudeteile, die eine Wandhdhe bis zu 1 m haben
(z. B. aus dem Boden ragende Tiefgaragen), nicht auf 9 m Lange pro
Grenze und 16 m Lange gesamt begrenzt werden.

Die Lange entlang der Grundstlickseiten ist unbegrenzt.

PR
Wandhohe = 1m

im Mittel
gemessene Wandhdhe = 1m
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5.1.

§51

Verfahrensrecht

Einschrankung des Kenntnisgabeverfahrens

Kenntnisgabeverfahren, Absatz 2

Erganzung 01.03.2015:

,Die Vorhaben durfen den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widersprechen.”

 Das Kenntnisgabeverfahren wurde damit beschrankt auf Vorhaben,
die den Festsetzungen des Bebauungsplans genau entsprechen.

e Damit soll es nur noch in Fallen eréffnet werden, in denen seine
gebluhrenmaligen und zeitlichen Vorteile zum Tragen kommen
kdnnen.

e Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen sind im
Kenntnisgabeverfahren nicht mehr maglich.
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Kommentar zur Einschrankung des Kenntnisgabeverfahrens

Es gab bereits fiir die LBO-Novellierung 2010 Uberlegungen
das Kenntnisgabeverfahren aufgrund vielfaltiger Probleme in der
Anwendung ganz abzuschaffen.

Dies war jedoch politisch nicht durchsetzbar, da die LBO-
Novellierung 2010 der Deregulierung dienen sollte und daher
nicht das am starksten deregulierte Verfahren abgeschafft werden
konnte.

Die Einschrankung in der aktuellen LBO-Novellierung 2015
auf die genaue Einhaltung des Bebauungsplans wird dazu fuhren,
dass das Kenntnisgabeverfahren kaum noch angewendet werden
wird (indirekte Abschaffung).
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5.2. Klarstellung im
Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren

8§52 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren, Absatz 2
Erganzung 01.03.2015:

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren priift die
Baurechtsbehdrde

1. Die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zulassigkeit
der baulichen Anlagen nach den 88 14 (Veranderungssperre)
und 29 bis 38 BauGB.

2. Die Ubereinstimmung mit den 88 5 bis 7 (Abstandsflachen),

3. Andere offentlich-rechtliche Vorschriften aul3erhalb dieses Gesetzes
und aul3erhalb von Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes
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Von der Baurechtsbehdrde zu prifen ist also Fachrecht wie z.B.

. Technische Bauvorschriften,
. Wasserrecht,

. Naturschutz,

. Denkmalschutz,

. Immissionsschutz,

. StralRenrecht,

. etc.
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5.3.

§ 54

Pflicht zur Ersetzung eines rechtswidrig verweigerten
gemeindlichen Einvernenmens

Fristen im Genehmigungsverfahren,
gemeindliches Einvernehmen, Absatz 4

Hat eine Gemeinde ihr erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, hat die zustandige Genehmigungsbehdrde das fehlende
Einvernehmen zu ersetzen.

Im Jahr 2010 eingefiihrt war dieses bisher eine , Kann-Regelung“.
Die Baurechtsbehorde hat nun keinen Ermessensspielraum mehr,

rechtswidrig versagtes Einvernehmen muss nun zwingend ersetzt werden.

Ansonsten besteht eine Haftung fir Schaden aus Amtspflichtverletzung.
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5.4.

§8

EinflUhrung einer Anzeigepflicht ftr
Grundstucksteilungen

Teilung von Grundstiicken, Absatz 2

Die geplante Teilung eines Grundstlicks nach Absatz 1 ist der unteren
Baurechtsbehdrde zwei Wochen vorher anzuzeigen.
(vor der Beantragung der vermessungstechnischen Zerlegung)

Damit soll diese Gelegenheit bekommen rechtzeitig Mal3hahmen

zu ergreifen, falls durch die Teilung bauordnungswidrige Verhaltnisse
entstehen. Allerdings ist nicht geklart inwiefern die Baurechtsbehdrden
zu handeln haben.
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5.5. Anzeigepflicht fir Mobilfunkantennen

Anhang zu 8§ 50 Abs. 1 Verfahrensfreie Vorhaben
5. Masten, Antennen und a&hnliche bauliche Anlagen

c) Antennen einschlie3lich der Masten bis 10 m Hohe
(z. B. Mobilfunkmast) und zugehdriger Versorgungseinheiten
bis 10 m3 Brutto-Rauminhalt sowie, soweit sie in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Nutzungsanderung oder bauliche Anderung der Anlage;

fur Mobilfunkantennen gilt dies mit der MalRgabe, dass
deren Errichtung mindestens acht Wochen vorher der
Gemeinde angezeigt wird.
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5.6.

Anpassung von Anlagen zur VwV LBO-Vordrucke

Das Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur hat die Verwaltungsvorschrift

Uber Vordrucke im baurechtlichen Verfahren an das Gesetz zur Anderung
der Landesbauordnung flr Baden-Wiurttemberg vom 11. November 2014

angepasst.

Ihre Wirkung hat die Anpassungsverwaltungsvorschrift am
1. April 2015 entfaltet. Seit diesem Tag gelten flinf neue Anlagen
zur VwV LBO-Vordrucke:

 Anlage 1.
 Anlage 3:
 Anlage 4.
 Anlage 6:

Anlage 7:

Kenntnisgabeverfahren (Mitteilung) nach § 51 Abs. 1
und 2 LBO (wurde am 17. Juli 2015 nochmals liberarbeitet)
Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten
Verfahren (8 52 LBO)

Antrag auf Baugenehmigung (8 49 LBO) /
Vorbescheid (8 52 LBO)

Baubeschreibung

Technische Angaben lGber Feuerungsanlagen
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Die Vordrucke sind abrufbar unter folgendem Link:

Homepage vom Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur BW

 Planen & Bauen
e Baurecht / Bauordnungsrecht

 Download (rechter Bildschirmstreifen)
LBO: Vordrucke im baulichen Verfahren
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