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Das Gespenst der Zertifizierung ...




Typische Fragen zur DGNB - Zertifizierung

= Was kostet es?
= Wie viel Extra-Arbeit

= Was hab ich davon?

Kosten der Zertifizierung




Einsatz versus Kosten: Was kostet ein Auto?
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Kosten der Zertifizierung

Bezeichnung

Primdrkosten A

Kostenquelle

Gebiihren fir die Zertifizierung

Primérkosten B

Kosten fiir die Ermittlung und Dokumentation einzelner
Gebdudeeigenschaften und Prozesse

Primdrkosten C

Aufstellung der Okobilanz und der Lebenszykluskosten

Sekunddrkosten A

Kosten fir die Nachhaltigkeitsberatung

Sekunddrkosten B

Kosten fir Simulationen und Nachweisfiihrungen

Terticrkosten

Kosten fiir die Verbesserung der Geb&udeperformance im
Hinblick auf die Bewertung der Einzelkriterien




Aufwand der Zertifizierung

Bearbeitung Zertifikat
Standardleistungen

FACHPLANER Statik Architekt

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR




Zusammenstellung und Bewertung der Nachweise fiir die DGNB-Zertifizierung

Koordination

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG
DATENAUF
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG
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Zusétzliche Leistungen infolge Zertifikat

Bearbeitung Zertifikat
Bearbeitung Zertifikat
AUSWERTUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR

AUDITOR




Bearbeitung Zertifikat

FACHPLANER Statik Architekt

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR

DGNB ZERTIFIZIERUNG

Zusdtzliche Leistungen in Verbindung mit einem Zertifikat kdnnen sein...

Okobilanz

EnEV Berechnung (Systemabhéngig) /Energiebedarf
Lebenszyklus

Lebenszykluskostenberechnung
Thermische / Licht / Strémungssimulation
Materialdeklarationen

Dokumentation

Messungen (z.B. Blower Door)




Und was habe ich nun davon?

Beweggrinde

Warum der ganze Aufwand?

Hauptgrinde fir Zertifizierung

= AuBlendarstellung, PR, Finanzierung, ... Kapitalorientiert
= Uberzeugung / Haltung > Werteorientiert

= Hoher Komfort bei niedrigen Nutzungskosten > Nutzungsorientiert

Idealer Fall:

1+1+1=234ach gutl




Nutzen der Zertifizierung

Lol D ¥
CO:-neutraler Green Building Supermarkt

Markthalle 2.0




Und noch mehr Werbung

Wettbewerb
Umweltfreundliche
Handelsimmobilien

Und noch mehr Werbung

Preise und Nominierungen

SUSTAINABLE ENERGY ELROPE

Klima<{<ilTi+:Partner
BERLIN

Nominierung fiir den
SUSTAINALBE ENERGY EUROPE AWARD 2010
der EU-Kommission.

2. Platz Kategorie Projekt

@5 scocan=" RREIE

REWE Marid GmbH / Z VVE Harald Fischer




Einbindung in die Unternehmensziele....
Klimaziel der REWE Group tog e isschen tessee. IRIEWIE

Das Klimaziel der REWE Group:

30 0/0 weniger

CO,.-Emissionen
bis 2015

il(mlnihabilanz

REWE Group reduziert bis 2015

die spezifischen THG-Emissionen
gegenlber dem Jahr 2006 um 30 %
von 322 kg CO,./m? Verkaufsflache
auf 226 kg CO,./m* Verkaufsflache

HEWE Markd GmbH {7 VW Harskd Fracher

Projektdaten

Bauherr:
REWE Deutscher Supermarkt KGaA

Architekt:
Koch Architekten Diisseldorf

Energieberater:
e? Energieberatung Dijsseldorf

Auditor:
WSGreenTechnologies, Stuttgart

Standort:
GroB3-Ziethener Chaussee 37
Berlin - Rudow

Planungszeitraum 07/2008 - 11/2009
Fléchen:

BGF 2.559 gm
Verkaufsflache 1.830 gm
Grundstiick 9.777 gm




ZERTIFIKAT
Und wie komme ich nun zu einem |-

Gold Zertifikat?
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Intelligentes Planen!

Die beste Form der Nachhaltigkeit
ist DENKEN!




Kriterium 45 Optimierung und Komplexitat der Herangehensweisen in
der Planung

Prozessqualitét

= SiGe-Plan

= Energiekonzept

= Wasserkonzept

= Tages- und Kunstlichtoptimierung

= Abfallkonzept

= Messkonzept

= Konzept zur Umbaubarkeit, Rickbaubarkeit, Recyclingfreundlichkeit

= Konzept zur Sicherung der Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit
= Prifung der Planunterlagen durch unabhéngige Dritte

= Durchfihrung von Variantenvergleichen

Gewichtung im Zertifizierungssystem: 1,3 %
Bedeutung fiir Projekt: unbezahlbar |

Ganzheitliche Planung = ganzheitliches Ergebnis
= ganzheitlicher Nutzen

Okologische Qualitat

Ubersicht nachhaltiges Energiekonzept REWE

4 Regenwassernutzung




Kriterium 14 Trinkwasserbedarf und Abwasserauftkommen

MaBnahmen:

= wassersparende Armaturen

= Nutzung von Regenwasser zur Reinigung, Bewdsserung und Spilung
= Versickerung iber Rigolen, Entsiegelung von Oberfléchen

= Staukanal und Vorreinigung zur Entlastung Kanalnetz

Kriterium 14 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen

m?/a Kriterium 14 - Wassergebrauchskennwert

5.000 ~

4.000

3.000

2.000

Grenzwert B Referenzwert

M Zielwert Wassergebrauchskennwert




Energiekonzept

Photovoltaik (Vordach)
® Flache: 332 m?
- Leistung: 31 kWp
= Ertrag (vor):  25.000 kWh/a

Photovoltaik (Hauptdach)
= Flache: 1.600 m2

= Leistung: 133 kWp
= Ertrag (vor.): 116.000 kWh/a

- deckt 1/3 des Gesamtprimérenergiebedarfs

Energiekonzept

Einsparung ohne
Gewerbekalte

| Reduzierung | EnEV 2009
fum 42% )

' zul. Hochstwertes

Unterschreitung des -299%,

nach Energieeinspar-
verordnung (EnEV)
2009 um 29%

REWE Green Building -
Standardmarkt Konzept Zukunft




Energiekonzept
Energieeinsparung in Anlehnung an

Einsparung mit

- i Gewerbekdlte
+ Reduzierung

um 48 nf"U

CO; - Neutralitat
Erneuerbare Energien

GEOTHERMI )
Energie-
Eigenproduktion

. 40%

REWE REWE Green Building - REWE Green Building
Standardmarkt Konzept Zukunft Konzept Zukunft

Kriterium 1-5, 10, 11 Okobilanz Nutzungsphase

Prozentualer Vergleich der Umweltwirkungen (Nutzung, inkl. Gewerbekéilte)
REWE Green Building vs. DGNB Referenz

B DGNB Referenz

Anteil am Referenzwert [%]

GWP OPD AP
Wirkkategorie




Kriterium 18 + 19 thermischer Komfort

Operative Temperatur im Verkaufsbereich:

= Anpassung der Innentemperatur an die Jahreszeiten

= Ganzjéhrig angenehmes Temperaturprofil

‘ m16-18°C  m18-20°C 20-22°C 22-24°C 24-26°C 26-28°C 2830°C 30-32°C m3234°C  m=34°C

20:00
16:00

Juﬁﬂ JL‘I\” o

Operative Temperatur im Jahresverlauf
Auszug aus thermisch dynamischer Geb&udesimulation

Kriterium 22 Visueller Komfort

MafBnahmen:

= Tageslicht- und Kunstlichtplanung- und
Optimierung

= Dachoberlichter
* Tageslichtabhéngige
Beleuchtungssteuerung

= Automatisch geregelter Sonnenschutz
Blendschutz im Bereich Arbeitsplétze




Kriterium 22 Visueller Komfort

Visueller Komfort / Tageslichtsimulation (Bedeckter Himmel)

Ohne Oberlichter

Kriterium 22 Visueller Komfort

Visueller Komfort / Tageslichtsimulation (Bedeckter Himmel)

700
500
300

hnn

Mit Oberlichtern




Kriterium 22 Visueller Komfort

Visueller Komfort / Tageslichtsimulation (Direkte Besonnung)
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Ohne Oberlichter

Kriterium 22 Visueller Komfort

Visueller Komfort / Tageslichtsimulation (Direkte Besonnung)

Mit Oberlichtern und ohne Blendschutz




Kriterium 22 Visueller Komfort

Visueller Komfort / Tageslichtsimulation (Direkte Besonnung)

Mit Oberlichtern und mit Blendschutz

Erreichte Tageslichtquotienten zwischen 2,5 und 5,9
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Soziale und funktionale Qualitét

Architektur
= Tageslicht, Nutzung, Komfort
= WohlfghImarkt

PV Dach
= Dachiiberstand
= Reduktion der Solaren Einstrahlung

= Werbung

Statisches System

= Stiitzenfreiheit

= Flexibilitat

= Nutzbare AuBBenrdume




Kriterium 35 Qualitat der Gebdudehiille
Technische Qualitét

Dammstandard M Standardgebaude M Bewertetes Gebaude
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Lebenszyklusbetrachtung

Konzept Planung Nutzung Umnutzung Rickbau




Kriterium 42 Recyclingkonzept

Coating
Wallpaper
Adhesive
Plaster internal
Brickwork
Mortar
Water pipes
Insulation pipes
Electrical wires
. Insulation wires
. Ductwork
. Adhesive
. Insulation
. Anchors
. Mortar armour
. Concrete reinforcement
. Etch primer
. Plaster external
. Coating

© N O O~ N =

Kriterium 42 Recyclingkonzept

* Hohes MafB3 an Demontier- und Trennbarkeit
® Integrale Betrachtung des End-of-Life
= Wahl 8kologischer Baustoffe

— —— —
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% A |l [..1..1..
Leichter Porenbeton min. 24cm

(Dichte < 400kg/m?3)

Holzsandwichkonstruktion
mit Zelluloseddmmung

und Faserzementplatte




Kriterium 42 Recyclingkonzept

Holzleimbinder und
Holzsandwichkonstruktion mit
Zellulosedémmung

B e BB

Relevanz der Fassaden innerhalb der Zertifizierung

Aus allen aktuell anzuwendenden Kriterien sind insgesamt

= 21 Kriterien direkt Fassadenrelevant
= 7 Kriterien indirekt Fassadenrelevant

Die wichtigsten EinflussgréBen

= Energiebedarf (Solarer Eintrag iber die Fassade / Wéarmeverlust /
Energiebedarf Kunstlicht)

= Materialauswahl / Okobilanz

= Demontierbarkeit der Konstruktion

= Einfluss auf Nutzerakzeptanz und Komfort (Tageslichtbeleuchtung /
Sonnenschutz / thermischer und visueller Komfort)




Ganzheitliche Betrachtungsweise

Rahmenbedingungen und
Regelwerke

Gebdudehiille

Innenraum

(Mikro-) Klima

Gebdudetechnik

Resultat: REWE Green Building - DGNB Gold

Okologische Qualitat
Okonomische Qualitat
Soziokulturelle und
funktionale Qualitét
Technische Qualitét
Prozessqualitét

Standortqualitét

Erfillungsgrad Gesamt




Nachhaltigkeitszertifikat fir Bauwerke
Anderung des Marktes als Ziel

Anzahl
Bauwerke

Bauwerkperformance

Rolle des Auditors




Rolle des Auditors - Passiv

= Alle notwendigen Nachweise
werden vom AG erbracht und
dem Auditor vorgelegt

® Der Auditor priift diese auf
Vollstandigkeit, bewertet sie und
reicht sie bei der DGNB ein

Rolle des Auditors - Semi-Aktiv

Der Auditor

= organisiert die Beibringung der
notwendigen Nachweise

= Erstellt {teilweise) die Nachweise

= priift diese auf Vollstandigkeit,
bewertet sie und reicht sie bei der §
DGNEB ein.




Rolle des Auditors - Aktiv (Optimum)

Der Auditor

= begleitet und berét wéhrend der
gesamten Planungsphase

= gibt Hinweise zu ckonomisch
vertretbaren Maf3nahmen

= erstellt (teilweise) Nachweise

= organisiert Beibringung ibriger
notwendigen Nachweise und
reicht sie bei der DGNB ein

= Optional: Auditor berét iiber die
Anforderungen der DGNB hinaus,
z.B. verschiedene Szenarien bei

LCC, ganzheitliche Optimierung
per Simulation, ...

Der Weg zum Zertifikat

Immobilie bei der DGNB registrieren

Zielwerte fir Gebdudeeigenschaften definieren

Vorzertifikat von der DGNB erhalten

Planungs- und baubegleitend gemdf? DGNB Vorschriften dokumentieren

Eigenschaften und Dokumentation durch DGNB priifen lassen

Verleihung DGNB Zertifikat




Aufwand Zertifikat

Worst case

FACHPLANER

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR

Statik Architekt

Zusammenstellung und Bewertung der Nachweise fiir die DGNB-Zertifizierung

DGNB ZERTIFIZIERUNG




Aufwand Zertifikat
Hohes planerisches Ausgangsniveau, Bsp. REWE

FACHPLANER

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR

Statik Architekt

DGNB ZERTIFIZIERUNG

Aufwand Zertifikat

Hohes Ausgangsniveau und eingespieltes Team

FACHPLANER

DATENAUF-
BEREITUNG/
OPTIMIERUNG

AUSWERTUNG
AUDITOR

Statik Architekt

vsammenstellung und Bewertung der Nachweise fir die DGN rung

DGNB ZERTIFIZIERUNG




Interessenkonflikte

= Sollte der Auditor gleichzeitig Planer sein?




Interessenkonflikte

= Sollte der Auditor gleichzeitig Planer sein?

= Wenn Sie die Wahl hétten, wiirden Sie gerne mit lhrem Lebenspartner den
Arbeitsplatz teilen?

Interessenkonflikte

= Sollte der Auditor gleichzeitig Planer sein?

= Wenn Sie die Wahl hétten, wiirden Sie gerne mit lhrem Lebenspartner den
Arbeitsplatz teilen?

Natirlich. ein Traum! Niemals, dafir ist mir

meine Ehe zu wichtig!

- Individuelle Entscheidung; Beide Varianten mit Vor- und Nachteilen




Grad der Einflussmaglichkeit

Zieldefinition

Vorzertifikat

Zertifikat

Grad der Einflussmaglichkeit

Wettbewerb  Leistungsphasen 1 8 9 Nutzung

Fazit
Erfolgsfaktoren bei der Zertifizierung

= Bekenntnis des Bauherrn

= Frihe, aktive Beteiligung eines Auditors, Festlegung der Beratungstiefe
® Frihe Festlegung und Kontrolle von Projektzielen

= Klare Zertifizierungsstrategie und Verankerung in den Vertrégen

= Rickkopplung mit Projekt statt reiner Auswertung

® Zusétzliche Kosten (Planung und Bau) extrem variabel

- Mehrwert zu iiberschaubaren Kosten > 1+1+1 =3




Das Gespenst der Zertifizierung ...

Intelligentes Planen!

Die beste Form der Nachhaltigkeit
ist DENKEN!




Cairo www.wsgreentechnologies.com
Dubai

Frankfurt

Istanbul

Moscow

New York

Sao Paulo

Stuttgart

ist Initiator und Griindu




